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Forderrichtlinie "99 zur Stadter neuerung
hier: Ordnungsmal3nahmen B.4

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Forderrichtlinie "99 (FRL "99) zur Stadterneuerung wurde der Fordersatz im
Fordergegenstand B.4 neu geregelt und das Forder- und Prifverfahren weiterentwickelt.
Seitdem gilt, dass Ordnungsmal3nahmen nur in formlich festgelegten Sanierungsgebieten mit
umfassendem Verfahren (8142 Abs. 1 bis 3 BauGB) vollstandig aus Stadtebaufordermitteln
finanziert werden (B.4.4.1). In allen anderen Fallen betrégt der Fordersatz maximal 50 v.H.
der anerkennbaren Kosten. Gemal3 8147 BauGB ist die Restfinanzierung von der Gemeinde
zu tragen. (Auf die Regelung des 8146 (3) BauGB wird hingewiesen).

Fur das Forderverfahren wird folgendes Priifverfahren angewandt:

1 Durchfihrung von Einzelvorhaben auf der Grundlage einer vereinfachten
Einzelbestatigung

Fur die Fordergegenstéande :

- B.4.2.9) Umzug von Bewohnern und Betrieben

- B.4.2.b) Freilegung von Grundstticken, bis zu einer , Bagatellgrenze* von 10.000 DM
(forderfahige Kosten)

- B.4.2.c) Bodenordnung und Grunderwerb

- B.4.2.d) Altlastenbeseitigung, Grabungen
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erfolgt die Kostenermittlung durch die Gemeinde aufgrund von vorgegebenen Richiwerten
gemdl’ Ordnungsmaldnahmen geringen Umfangs ( Punkt 10), Gutachten bzw. im Einzelfal
durch vorliegende Angebote.

Die Bewilligungsbehorde ertellt auf Grundlage der Kostenermittlung die Einzel bestatigung .
Durch die Kommune erfolgt eine interne Schlussrechnungslegung und deren Priifung.

Das Prifergebnis wird der Bewilligungsbehtrde mitgeteilt.

Eine Bescheidung der Schlussrechnungsprifung durch die Bewilligungsbehdrde erfolgt im
Regelfal nicht.

2. Durchfihrung von Einzelvorhaben auf der Grundlageeiner baufachlichen Prifung
mit abschliefRender Schlussrechnungsprifung

Fur die Fordergegenstande:

- B.4.2.b) Freilegung von Grundstiicken (bei forderfahigen Baukosten von mehr a's 10.000
DM)

- B.4.2.e) Sicherungsmal3nahmen

- B.4.2.f) sonstige Ordnungsmal3nahmen

wird durch die Gemeinde eine baufachliche Prifung auf der Grundlage des landesweit gelten
den Kostenkatalogs (Herausgeber: LBVS) erstellt.

Auf der Grundlage der baufachlichen Prifung erfolgt durch die Bewilligungsbehorde die Ein
zelbestétigung.

Durch die Kommune erfolgt eine interne Schlussrechnungslegung und deren Prifung.

Das Prufergebnis wird der Bewilligungsbehdrde mitgeteilt und in der jeweiligen Zwischenab-
rechnung dargestellt.

3. Durchfuihrung von Einzelvor haben auf der Grundlage kommunaler Grundsatze
gemald B.4.3 der Forderrichtlinie 99 zur Stadterneuerung

Auf der Grundlage der durch die Gemeinde erstellten und durch die Bewilligungsbehérde ge-
priften und bestétigten kommunalen Grundsétze erfolgt durch die Gemeinde die Kostenpri-
fung. Eine Kostenprifung findet anhand der in den Grundsétzen vorgegebenen Richtwerten
und anhand der im Einzelfall vorliegenden Angeboten statt.

Eine Einzelbestétigung durch die Bewilligungsbehdrde entfallt.

Die Schlussrechnungsprifung erfolgt durch ein gemeindeinternes Verfahren.

In Abstimmung mit dem MSWV wurde folgende Verfahrensweise zum Fordergegenstand

B.4 festgelegt:
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Mieter- und nutzer bezogene Ordnungsmal3nahmen geméal3 B.4.2 a) der Forder-
richtlinie ‘99 zur Stadterneuerung

Umzugskostenzuschtisse sind im Fall einer umfassenden Modernisierungs- / I nstand-
setzungsmal3nahme (B.3.1 der Richtlinie zur Stadterneuerung) regelmafdig anerkenn-
bar.

Im Falle einer Hillenférderung (B.3.2) sind Umzugskostenzuschiisse ausnahmsweise
anerkennbar, wenn die Modernisierungsmal3nahmen im Hausinneren frei finanziert
oder Uber andere Fordermdglichkeiten abgedeckt werden. Ein Ausnahmeantrag ist er-
forderlich.

Im Rahmen der Einzelbestétigung ist zu prufen, ob im jewelligen Einzelfall ein be-
sonderes 6ffentliches Interesse vorliegt, insbesondere ob die Durchfiihrung des Vor-
habens ohne Gewahrung eines Umzugskostenzuschusses in Frage gestellt ware. Wei-
terhin ist zu kléren, ob das Vorhaben mit den Snierungszielen im Einklang steht,
insbesondere im Hinblick auf die Erhaltung und Entwicklung der Bewohner- und
Nutzerstruktur und der stadtebaulichen Gestaltung.

Die aussagefahige Begrindung des Ausnahmeantrages ist durch die Kommune vor-
zunehmen.

Die Ausnahme erteilt die Bewilligungsbehdrde.

Umzugskostenzuschiisse im Fall einer vollsténdig frei finanzierten Mod.-/ Inst.-
Maldnahme sind ebenfalls ausnahmsweise finanzierungsfahig.
(Verfahrensweise wie unter Pkt. 4.2).

Raumungsentschadigungen fir Gewerbenutzungen bzw. Billigkeitszuschiisse bel nega-
tiven Auswirkungen der Sanierung oder bei Beendigung von Gewerbemietvertrégen
aufgrund einer Mod.-/Inst.- bzw. Sanierungsmal3nahme sind ausnahmsweise finanzie-
rungsfahig, sofern ein besonderes 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der Mal3-
nahme vorliegt. Zu prifen ist auch hier, ob das Vorhaben ohne 6ffentliche Zuschiisse
gefahrdet wére und ob das Vorhaben mit den Sanierungszielen in Ubereinstimmung
steht. Die Erhaltung und Entwicklung der Bewohner- und Nutzerstruktur und die stéd-
tebauliche Gestaltung sind hierbei zu beachten.

Die Kosten sind durch einen externen Sachverstandigen festzustellen. Die Begut-
achtung sowie die ermittelten Kosten sind forderfahig.

Freilegung von Grundstiicken gemaR B.4.2.b) der Forderrichtlinie "99 zur Stadt-
erneuerung

Generell ist im Bereich der Freilegung von Grundstlicken ein breites M aldhahmespek-
trum denkbar. Anerkannt werden kénnen nur die sanierungsbedingten und unmittel-
baren Abbruchkosten bzw. die freimachungsbedingten Aufwendungen.

Ist eine eindeutige Zuordnung nicht moglich, entscheidet die Bewilligungsbehorde
und erteilt die Einzelbestétigung auf der Grundlage einer baufachlichen Prifung und
kommunaler Antragstellung.
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6.1

6.2

7.1

711

712

Bodenordnungsmafnahmen und  Grunderwerb gemal B.4.2.c) der
Forderrichtlinie 99 zur Stadterneuerung

Anerkennbar sind auch die Kosten zur Ubernahme von Grundstiicken oder der Ert-
ziehung des Eigentums auf Verlangen des Eigentlimers gemal? 88 40 Abs.2; 42 Abs.
9; 43; 145 Abs. 5; 173 Abs. 2; 176 Abs. 4; 179 Abs. 3 BauGB sowie die Enteignung
nach 8885 - 122 BauGB.

Beim Grunderwerb sind die Ubrigen einschldgigen Regelungen der Richtlinie zur
Stadterneuerung (z.B. Erforderlichkeit eines Verkehrswertgutachtens) zu beachten.

Altlastensanierung und archéologische Grabungen geméal B.4.2. d) der Forder-
richtlinie’99 zur Stadterneuerung

Im Rahmen von Ordnungsmal3nahmen sind Mal3nahmen fir die Altlastensanierung
und fur archaologische Grabungen, im Zusammenhang mit der Baureifmachung von
Grundsticken mit besonderer stédtebaulicher Bedeutung forderfahig.

Altlastensanierung ist nur bei kommunalen Vorhaben, privat nutzbaren Cojekten im
Treuhand/Sondervermdgen und a's untergeordnete Teilmal3nahmen bei der Freilegung
von Grundstlicken (Kosten bis 5000 DM) forderfahig.

Grundsétzlich sind Stadtebaufordermittel nur insoweit fur die Durchfihrung arch&olo-

gischer Grabungen im Sinne von Ordnungsmal3nahmen nach § 147 BauGB enzuset-

zen, als diese Grabungen zur Erreichung der Ziele der Stadterneuerung (Erneuerung

der vorhandenen Bausubstanz, Wiederbebauung von Baulticken und Brachflachen)

unvermeidbar sind. Der erforderliche Nachweis ist durch die Kommunen zu fihren,

indem

- auf entsprechende, konkrete Aussagen in der Stadtebaulichen Rahmenplanung oder
vergleichbaren Planen hingewiesen wird, die die vorgesehenen Mal3nahmen be-
grinden (z.B. Bauliickenkonzept) oder

- spezielle bodendenkmal pflegerische Untersuchungen (historisch archéologisches
Inventar, Aussagen im Denkmal pflegeplan) vorliegen.

7.1.2.1 Archéologische Begleitung besteht grundsétzlich aus sondierenden, bauvorbereiten

den bzw. baubegleitenden Untersuchungen / Grabungen.

7.1.2.2Vor der Durchfihrung von archdologischen Grabungen sind sondierende Untersu-

chungen vorzunehmen, sofern diese vom Brandenburgischen Landesamt fur Denkmal-

pflege/Archéologisches Landesmuseum (BLDAM) oder der unteren Denkmal schut z-
behotrde gefordert werden.

7.1.2.3 Prinzipiell ist aufgrund des Subsidiaritétsprinzips die Beteiligung Dritter zu prifen und

anzustreben (Landkreis, Gemeinde, Arbeitsforderung).

Die Kommune hat gegentber der Bewilligungsbehorde im Antrag nachzuweisen, dass
sie sich um anderweitige Forderung bemiht hat.
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7.1.3

7131

Es wird davon ausgegangen, dass es fur den Bauherren zumutbar ist, biszu 5% der
Bruttobaukosten fur eventuell entstehende Kosten fur arch&ologische Grabungen zu
tragen.

Fur Grundstiicke, die sich im Treuhandver mégen befinden und fir die eine spétere
Neubebauung vorbereitet werden soll, gelten archéologische Grabungen als Teil der
kommunalen Leistung zur Baureifmachung.

In diesem Fall ist gegeniiber dem BLDAM auf eine Begrenzung des Grabungsumfangs
im Sinne der Zumutbarkeitsgrenze hinzuwirken.

Der vereinbarte Grabungsaufwand ist mit Stadtebauférdermitteln forderfahig/ finan
zierungsfahig.

Bel einer Veraul¥erung (Privatisierung) des Grundstiicks ist der Erlos in das Treuhand/-
Sondervermdgen einzustellen.

7.1.3.2 Befindet sich ein Grundstiick in Bauherrenhand und ist ein 6ffentlich geforderter

Wohnungsneubau vorgesehen, erfolgt auf der Grundlage der Rentierlichkeitsdaten
(Unterlagen der InvestitiorsBank des Landes Brandenburg) eine individuelle, auf das
Bauvorhaben bezogene Festlegung der Zumutbarkeitsgrenze. Liegt diese unter 5 % der
Bruttobaukosten und werden von der Denkmalbehérde héhere Grabungsaufwendungen
geltend gemacht, so ist die Kostendifferenz mit Stadtebaufordermitteln forderfahig/ fi-
nanzierungsfahig.

7.1.3.3 Wird auf einem privaten Grundstiick ein Neubau erstellt (6ffentlich geftrdert oder

7.2

721

7122

7.2.3

freifinanziert), konnen nur in Ausnahmeféllen Grabungskosten, die die Zumutbar-
keitsgrenze von 5 % Uberschreiten, vollstandig mit St&dtebaufordermitteln finanziert
werden.

Folgende V oraussetzungen miissen vorliegen:

- frihzeitige Koordination zwischen den Beteiligten hat stattgefunden.

- exponierte Lage des Grundstticks, Wiederbebauung aus stédtebaulichen Griinden
unverzichtbar.

- der vom BLDAM geltend gemachte erhdhte Grabungsaufwand ist aufgrund beson
derer Bedingungen fachlich nachvollziehbar.

Fur baubegleitende archéol ogische Mal3nahmen gelten gesonderte Regelungen.
Gemal3 Punkt A.5.6.2 der Forderrichtlinie ‘99 kann die archéologische Begleitung im
Rahmen der besondere Nebenkosten im Zusammenhang mit dem jeweiligen Forder-

vorhaben berlicksichtigt werden. Im einzelnen gilt:

Im Forderbereich B.3.1 kénnen unrentierliche Kosten eines Vorhabens aufgrund von
archaol ogischer Begleitung al's besondere Nebenkosten berticksichtigt werden.

Im Forderbereich B.3.2 erfolgt die FOrderung der archdologischen Begleitung im
Rahmen der 40 % igen Forderung.
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124

8.1

91

10.

10.1

Archéologische Begleitung im Rahmen der Fordergegenstande B.5, B.6 und B.7
kann bis zu 5 % der Bruttobaukosten gefordert werden. Eine Gesamtbetrachtung aller
Vorhaben innerhalb des Sanierungsgebiets ist zulassig.

Notsicherungsmal3nahmen an Geb&uden gemald B.4.2.e) der Forderrichtlinie’99
zur Stadterneuerung

Bestandssicherungsmal3nahmen an Gebauden konnen nur  fir Gebdude im Treuhand-
bzw. Sondervermoégen, kel ungeklarten Eigentumsverhdtnissen und bel unverschul-
detem Nichterflllen der Instandhaltungspflichten im Sinne des § 181 Abs.3 BauGB
(Erklarung der Kommune, dass es dem Eigentiimer aufgrund seiner Vermdgenssitua-
tion nicht moglich war, der Instandhaltung des Gebaudes nachzukommen) durchge-
fuhrt werden. Generell sind nur “Verlorene Sicherungsmal3nahmen” (in Abgrenzung
zu B.3.2) forderfahig.

Bel weitergehenden Mal3nahmen ist eine reduzierte Hillenférderung Uber B.3.2 o-
der eine zeitlich gestaffelte Hillenférderung forderfahig, die jedoch bei der Bewilli-
gungsstelle zu beantragen sind.

Sonstige Ordnungsmalinahmen gemald B.4.2.f) der Forderrichtlinie 99 zur
Stadter neuerung

Zu den sonstigen Ordnungsmal3nahmen zahlen Mal3nahmen, die zur Durchfihrung
von  Baumal3nahmen notwendig sind, aber den vorgenannten Fordergegenstanden
nicht zugeordnet werden konnen.

Sonstige Ordnungsmal3nahmen sind nur im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung
durch die Bewilligungsbehorde forderfahig.

Ordnungsmaf3nahmen geringen Umfangs gemald B.4.3 der Forderichtlinie ‘99
zur Stadterneuerung

Kommunale Grundsatze

Von der Bewilligungsbehorde bestétigte Kommunale Grundsétze fir die Durchfihrung
und Finanzierung von Ordnungsmal3nahmen geringen Umfangs sind V oraussetzung fir
die Durchfiihrung von entsprechenden Einzelvorhaben ohne weitere Einzel bestétigung.
Werden durch die Gemeinde keine Kommunalen Grundséize bel der Bewilligungs-
behérde zur Bestétigung eingereicht, sind die Ordnungsmal3nahmen geringen Umfangs
as Einzelmal3nahmen durch die Bewilligungsbehérde zu bestétigen.

Das BauGB geht im Grundsatz davon aus, dass Ordnungsmal3nahmen Aufgaben der
Gemeinden sind. Die Gemeinden haben die Mdglichkeit, im Rahmen von Ordnungs-
mal3nahmen geringen Umfangs Kommunale Grundsatze festzulegen, z.B. Uber Kosten
erstattung durch die Gemeinde oder eine Verrechnung von den Eigentimern durchge-
fUhrter Ordnungsmal3nahmen im Zuge der Ermittlung des Ausgleichsbetrages.

Kommunale Grundsétze fur Ordnungsmal3nahmen sind auf formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete zu beschrénken. Bei einem anderen Status der FOrderkulisse (z.B. Vor-
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bereitende Untersuchungen) kdnnen sie nur ausnahmsweise zugelassen werden, evtl.
beschrankt auf einzelne Tatbesténde (z.B. Notsicherung von Gebauden in Gebieten der
V orbereitenden Untersuchungen).

Die auf der Grundlage der Forderrichtlinie ‘96 zur Stadterneuerung durch die Bewilli-
gungsbehdrde bestédtigten Kommunalen Grundsétze fir Ordnungsmal3nahmen behalten
ihre Gltigkeit nach Anpassung an die FRL ‘99 zur Stadterneuerung.

Bel den Regelungen nach B.4.3 handelt es sich um Grundsétze, nicht um Kommunale
Richtlinien.

Per Stadtverordnetenbeschluss sollten diese Grundsdtze als Orientierungsrahmen for
das kommunale Handeln festgelegt werden. Anstelle einer ortsiiblichen Bekanntma:
chung wird jedoch eine Einbeziehung in die Offentlichkeitsarbeit, bezogen auf den Sa-
nierungsprozess, empfohlen.

Die Bewilligungsbehdrde bestétigt das jahrliche Mittelkontingent fur Ordnungsmal3-
nahmen geringen Umfangs gemal3 der Darstellung im Mal3nahme- und Durchfihrungs-
konzept (A.6.8.1 FRL ‘99).

In den gemeindlichen Grundsédtzen fur die Durchfihrung von Ordnungsmal3nahmen
geringen Umfangs kénnen folgende Zielbereiche erfasst werden:

Forder- Inhalt Pkt.
bereich

B.4.2.a | mieterbezogene Ordnungsmaldn. ohne den Umzug v. Betrieben | 10.2

B.4.2.b Freilegung von Grundstticken 10.3
B.4.2.c Grunderwerb/Bodenordnung 104
B.4.2d | Altlastensanierung und archaologische Grabungen 10.5
B.4.2e Notsicherungsmal3nahmen an Gebauden 10.6

Die kommunaen Grundsdtze missen im Einzelfal nicht das gesamte in B.4.2 dar-
gestellte Spektrum umfassen, sondern sollten auf die Bereiche beschrénkt werden, die
in der jeweiligen Kommune aufgrund der Anzahl und der Wertigkeit der anstehenden
Vorhaben von der Einzel bestétigungspflicht ausgenommen werden sollen.

10.2 Mieterbezogene Ordnungsmalinahmen

10.2.1 Fur die Herstellung von Umsetzwohnraum im Zusammenhang mit der Mieterumset-
zung koénnen Kosten biszu 15.000,00 DM pro Wohneinheit anerkannt werden.

Als mieterbezogene Ordnungsmal3nahmen kénnen Umzugskosten bis zu 2.500,00 DM
anerkannt werden. Alternativ zu dieser Pauschalanerkennung ist ein Rechnungsnach
wels fur die unmittelbaren Umzugskosten moglich.
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10.2.2 Wéhrend der Zwischenumsetzung von Mietern entstehende Mietanteile, die vom um-
gesetzten Mieter nicht zu tragen sind, sind als Bewirtschaftungsverluste des Vermie-
ters, auf der Grundlage von Nachweisen (des Vermieters), anerkennungsfahig.

Diese Mietanteile errechnen sich aus der Differenz zwischen der MiethGhe fur die Zwi-
schenumsetzwohnung und der Endumsetzwohnung (i.d.R. der sanierten, urspriinglichen
Wohnung des Mieters).

Verbleibt der Mieter in der Zwischenumsetzwohnung, entsteht kein forderféhiger Be-
wirtschaftungsverlust. Gleiches gilt, wenn die Mieththe der Endumsetzwohnung min-
destens so teuer wie die Zwischenumsetzwohnung ist.

Zu betrachten sind grundsétzlich die jeweiligen Bruttokaltmieten.

10.2.3 Die Finanzierung des Umzuges von Betrieben Uber kommunale Grundsétze ist auszu-
schlieffen. Gleiches gilt fur R&umungsentschadigungen fir gewerbliche Nutzungen bzw.

Billigkeitszuschiissen bei negativen Auswirkungen der Sanierung oder bei Beendigung
von Gewerbemietvertrégen aufgrund einer Mod.-/Ingt.- bzw. Sanierungsmal3nahme.

10.3 Freilegung von Grundstiicken
10.3.1 Fur die Freilegung von Grundstiicken wird a's Kostenobergrenze festgel egt:
- in B-Plan- Gebieten : 50.000,00 DM
- in Gebieten mit stadtebaulichem Rahmenplan :  30.000,00 DM
10.4 Bodenordnungsmafinahmen und Grunderwerb

10.4.1 AlsKostenobergrenzen werden festgelegt:

- in B.- Plant Gebieten ; 50.000,00 DM
- in Gebieten mit stédtebaulichem Rahmenplan:  30.000,00 DM

10.4.2 Im Zusammenhang mit Umlegungsverfahren ist der kommunale Grunderwerb nicht als
Ordnungsmal3nahme geringen Umfanges zu werten.

10.5 Altlastensanierung und archaologische Grabungen

10.5.1 Altlastensanierungen und archéologische Grabungen in Zusammenhang mit der Bau
reifmachung von Grundstiicken (s. B.4.2 d) kénnen nur as untergeordnete Teillmal3-
nahmen der Freilegung von Grundstiicken Gegenstand von Ordnungsmal3nahmen g
ringen Umfanges sain.

Flr untergeordnete bauvorbereitende Maldnahmen der Altlastenbeseitigung und der
Bodenarchaologie gilt eine Kostenobergrenze von. 5.000,00 DM .

10.6 Notsicherung von Gebauden
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10.6.1 Im Rahmen Kommunaler Grundsétze kénnen Bestandssicherungsmalinahmen nur fr
Gebaude im Treuhand- bzw. Sondervermégen und bei Hartefdlen, zum Beispiel bei u+
verschuldetem Nichterfullen der Instandhaltungspflichten im Sinne des § 181 Abs.3
BauGB (Erklarung der Kommune, dass es dem Eigentiimer aufgrund seiner Verméogers-
situation nicht moglich war, der Instandhatung des Gebaudes nachzukommen) sowie
bei Gebduden mit ungeklarten Eigentumsverhaltnissen durchgefihrt werden. Generell
sind nur “Verlorene Sicherungsmal3nahmen” (in Abgrenzung zu B.3.2) forderfahig.

Bei weitergehenden Mal3nahmen ist eine reduzierte Hullenforderung Uber B.3.2 oder
eine zeitlich gestaffelte Hullenforderung forderfahig, die jedoch bel der Bewilligungs-
stelle zu beantragen sind.

10.6.2 Als Kostenobergrenze werden 100 DM/m? NutZlache festgesetzt, hdchstens jedoch
10.000,- DM pro Objekt.

Nicht Gegenstand Kommunaler Grundsétze sind sonstige Ordnungsmal3nahmen (B.4.2.).
Diese Vorhaben bedirfen einer gesonderten Einzel bestétigung.

Im Auftrag

(gez. Praff)

Dieses Rundschreiben wurde maschinell erstellt und ist gem. § 37 (4) VwVfG Bbg. ohne Unterschrift gultig.
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