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Anforderungen an eine wohnungspolitische Umsetzungsstrategie als
Grundlage fur die Wohnraumférderung fiir Kommunen mit dringendem

Wohnbedarf

Analyse und Prognose

Einwohner- und Haushaltsentwicklung mit Prognose fiir Kommune und Umland

Einordnung der demografischen Entwicklung und Prognose, d.h.

- Bevolkerungsstand und -entwicklung mit Horizont ,+ 20 Jahre”
- Verteilung im Stadtgebiet inkl. Betrachtung von Ortsteilen

- Altersstruktur und -veranderung

- Haushaltsstruktur und -veranderung

- Schlussfolgerungen fiir Stadt und Region

Regionale Bedeutung

Einordnung der Verflechtungen der Kommune mit ihrer Region, d.h.

- Lage und Funktion im Raum
(Berlin nahe / ferne Lage, zentralortliche Funktion)

- Versorgungsaufgaben fiir das Umland
(insh. weiterfiinrende Schulen und andere (iberdrtliche Bildungseinrichtungen, medizinische
Versorgung, besondere Wohnformen, Arbeitsplatze, Handel und Dienstleistungen)

- ggf. Alleinstellungsmerkmale
(verkehrliche Bedeutung / Flughafennéhe, grofRe Unternehmen, Hochschule, touristische Be-
deutung...)

Betrachtung sektoraler Themen

Analyse und Prognose auf Grundlage der prognostizierten demografischen Entwicklung
und regionalen Bedeutung zu

- Wirtschaftsentwicklung
(soweit fiir Wohnbedarfe relevant, z.B. Beschaftigungssituation und -entwicklung, Pendlerstro-
me, Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote)

- Siedlungsstruktur
(baulich-funktionale Situation, Lage und Funktionen des Stadtzentrums, Struktur der einzelnen
Siedlungsbereiche, historische wertvolle / das Stadtbild prégende Bausubstanz, bedeutende
Grinflachen und Freirdume, Potenziale, M&ngel)

- Wohnen
(gesamtstédtische und quartiersspezifische Wohnungsmarktsituation und -entwicklung, aktuelle
und langfristige Bedarfe / Trends)

- Wohnfolgeeinrichtungen
(insh. Schulen, Kitas, Spielpléatze, Freiflachen, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Einkaufsmég-
lichkeiten, Dienstleistungen, medizinische Versorgung)

- technischer Infrastruktur
(verkehrliche Erschlieung / Erreichbarkeit - éffentlicher und individueller Verkehr, Stadttechnik)

hieraus Ableitung des kurz-, mittel und langfristigen Handlungsbedarfs mit Blick auf Wohn-
raumbedarfe
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Zielsetzungen und Strategien

Darstellung der aus dem Handlungsbedarf abgeleiteten Zielsetzungen und Strategien im
Sinne einer integrierten kommunalen wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie, d.h.
Darstellung und Begriindung
- von kommunalen Handlungsansétzen fir eine nachhaltige Wohnraumversorgung aller
Bevélkerungsschichten unter Berticksichtigung ihrer spezifischen Bediirfnisse (z.B.
bezahlbar, barrierefrei, familiengerecht, energetisch nachhaltig) bzw. Grundziigen und
Umsetzungsstand einer bereits vorhandenen kommunalen wohnungspolitischen Stra-
tegie
- der rdumlichen Schwerpunkte fiir Bestandsentwicklung bzw. Wohnungsneubau im
Sinne einer ausgewogenen und zielorientierten stadtebaulichen Entwicklung durch
o \Wohnungsmodernisierung / -instandsetzung / Altbauaktivierung
o Verdichtung z. B. durch Baullickenschlie3ung, Brachfl&achenentwicklung
o Abrundung bzw. Erweiterung von Siedlungsbereichen

- der aus neu entstehenden Wohnungen resultierenden weiteren Anforderungen
(insh. im Bereich soziale und technische Infrastruktur)

- der Umsetzungsschritte und —instrumente
(Flachenaktivierung, Bauleitplanung, Bauherren-/Investorensuche bzw. -aktivierung, Sicherstel-
lung stadtebaulicher und baulicher Qualitat z.B. durch Wettbewerbe,...)

- bestehender und / oder neuer Kulissen der Wohnraumférderung

Zentrale Vorhaben / Malinahmen und Kosten / Finanzierung

Ableitung und Definition von zentralen MalRnahmen, d.h.

- Begrindung und Lokalisierung der erforderlichen Mafinahmen in den Bereichen
¢ \Wohnungsmodernisierung / -neubau
o Wohnfolgeeinrichtungen / Infrastruktur
o Erschlielung
o Stadttechnik

- Optional: Darstellung innovativer Manahmen und Lésungen, z.B.
o neue Geb&udetypologien
e Baugemeinschaften
o \Wohngemeinschaften
o Selbstversorgerstrukturen

- Finanzierungsbedarfe und -vorstellungen

- Quantifizierung und zeitliche Einordnung des Unterstiitzungsbedarfs aus der Wohn-
raumférderung

Verfahren

Zusammenarbeit und Verbindlichkeit durch

- Einbindung von Wohnungsunternehmen und - soweit zutreffend - anderen wohnungs-
politisch relevanten Akteuren in die Erarbeitung der wohnungspolitischen Umset-
zungsstrategie

- kommunale Beschlussfassung
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