LBV, Stadtebauférderung

Richtlinieninterpretation

Dynamische Arbeitshilfe fiir die Richtlinie zur Forderung stadtebaulicher ErneuerungsmaBnah-
men (Stadtebauforderungsrichtlinie - StBauFR 2021 vom 20.09.2021 (Amtsblatt fiir Brandenburg

Nummer 40 vom 14.10.2021 S. 792/2 ff)

Die dynamische Arbeitshilfe enthalt Rahmenbedingungen fiir den Einsatz von Mitteln der Stadte-
bauforderungsprogramme, welche die Stadtebauférderungsrichtlinie erganzen. Kiinftige Ande-

rungen sind vorbehalten.

Stand: 11.02.2025

StBauFR 2021

Dynamische Arbeitshilfe

Erlauterungen und Auslegungen kénnen durch kiinftige
Uberholt und gestrichen werden.

1Das Land Brandenburg fordert stadtebauliche Erneue-
rungsmalinahmen durch Zuwendungen (Stédtebauférde-
rungsmittel) des Landes und des Bundes. -Fur die Forde-
rung gelten die Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem
Bund und den Landern zur Stadtebauférderung sowie ge-
gebenenfalls weitere Verwaltungsvereinbarungen, deren
Bundesfinanzhilfen ebenso der Stadtebauforderung zuzu-
rechnen sind, die allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestim-
mungen sowie die Grundsatze des besonderen Stadtebau-
rechts des Baugesetzbuches (BauGB). sFir die Bewilli-
gung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie
fur den Nachweis und die Prifung der Verwendung und die
gegebenenfalls erforderliche Aufhebung des Zuwendungs-
bescheides und die Riickforderung der gewahrten Zuwen-
dung gelten die Verwaltungsvorschriften (VV/VVG) zu § 44
der Landeshaushaltsordnung (LHO), soweit nicht in der
Forderrichtlinie Abweichungen zugelassen worden sind.
sErganzend beziehungsweise abweichend hierzu wird Fol-
gendes bestimmt:

sDie Forderung erfolgt ohne Rechtspflicht im Rahmen der
verfligbaren Haushaltsmittel.

Im Weiteren werden die Begriffe ,Zuwendungen® und
y,otadtebaufordermittel” wie folgt verwendet:

Zuwendungen setzen sich aus Bundes- und Landesmitteln
zusammen.

Mit Stadtebaufdrdermittel sind die Mittel gemeint, die sich
aus Bundes- und Landesmitteln sowie dem kommunalen
Mitleistungsanteil zusammensetzen.

Inhaltsiibersicht

Teil A:
Allgemeine Forderbestimmungen

1. Forderzweck und Forderschwerpunkte

Gegenstand der Forderung

Zuwendungsempfanger

Fordervoraussetzungen

Art und Umfang der Férderung

o g~ w DD

Hohe der Forderung

Seite 1 von 60




LBV, Stadtebauférderung

StBauFR 2021

Dynamische Arbeitshilfe

Erlauterungen und Auslegungen kénnen durch kiinftige
uberholt und gestrichen werden.

7. Koordinierung mit anderen Forderbereichen,
Subsidiaritat

Teil B: Handlungsfelder

8.  Handlungsfeld B.1 — Vorbereitung der GesamtmaR-
nahme und Planungen

9.  Handlungsfeld B.2 -
Begleitung der GesamtmaRnahme

10.  Handlungsfeld B.3 — Baumafinahmen, Modernisie-
rung und Instandsetzung

11.  Handlungsfeld B.4 - OrdnungsmaBnahmen

12.  Handlungsfeld B.5 - Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen und Freiflachen

Teil C: Forderverfahren

13.  Antrag, Programmaufstellung und Begleitung der
Gesamtmafinahme

14. Bewilligung
15.  Auszahlung

16.  Verwendung
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18.  Abschluss, Gesamtabrechnung
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Teil D: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

20. Ausnahmen
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Teil A: Aligemeine Férderbestimmungen

1. Férderzweck und Forderschwerpunkte

1.1 Forderzweck

1Die stédtebauliche Erneuerung dient dazu, Stadt- und Ort-
steile in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt zu erhalten, zu
erneuern und weiterzuentwickeln. »Sie wird von den Ge-
meinden selbststandig und eigenverantwortlich im Rahmen
der rechtlichen Vorgaben durchgefiihrt.
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sZiel ist es insbesondere, in Stadten und Gemeinden stad-
tebauliche Missstande und Mangel zu beheben, um die Le-
bens- und Arbeitsbedingungen zu verbessern sowie eine
nachhaltige, klimagerechte Stadt- und Ortsentwicklung zu
verwirklichen.

1.2 Foérderschwerpunkte

1Schwerpunkte der Férderung sind

- die Stérkung der Innenstadte, historischen Stadt-
kerneund  Ortsmitten sowie von Stadtteilzentren,

- die Fortentwicklung von Stadt- und Ortsteilen mit
besonderem sozialen, 6konomischen und okologi-
schen Entwicklungsbedarf,

- die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Struk-
turen bei erheblichen Funktionsverlusten, insbe-
sondere bei Brachflachen und Gebaudeleerstan-
den.

2Schwerpunktibergreifend ist insbesondere folgenden Be-
langen Rechnung zu tragen:

- dem Erhalt und der Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum,

- der Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir
nachhaltiges Wirtschaften und Beschaftigung,

- den Belangen des Umwelt-, Natur- und Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung, einschlieRlich der
grinen Infrastruktur, der Energieeffizienz, des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden sowie der
Biodiversitat,

- den Belangen der Baukultur und des stadtebauli-
chen Denkmalschutzes,

- der Forderung einer Uberértlichen Zusammenarbeit
von Stadten und Gemeinden,

- den Belangen einer vernetzten, ortsvertraglichen
Mobilitat,

- den Interessen von Kultur und Kunst, Bildung und
Sozialem,

- den Bedirfnissen aller Bevélkerungsgruppen, ein-
schliellich der besonderen Bediirfnisse alterer
Menschen sowie von Haushalten mit Kindern und

Auf Publikationen des MIL zu den vorgenannten Politikfel-
dern wird verwiesen.

Insbesondere sind die Hinweise zu den Themen Teilhabe,
Burgermitwirkung, Nachhaltiges Bauen, Klima und Energie
zu beachten, die nachfolgend sowie an den genannten
weiteren Stellen der dynamischen Arbeitshilfe aufgefiinrt
sind.

Teilhabe

Bei BaumaRnahmen und der Herstellung und Anderung
von Erschliefungsanlagen und Freiflachen, deren Umset-
zung durch Stadtebauférdermittel unterstitzt wird, sind die
Kriterien der Barrierefreiheit entsprechend der Brandenbur-
gischen Bauordnung umzusetzen. Hierbei sind die ein-
schlagigen DIN 18040 Teil 1-3 maRgebend.

Blrgermitwirkung

Vor dem Hintergrund der zu gewahrleistenden Bilirgermit-
wirkung wird landesseitig die Einbeziehung aller relevanten
Akteure und Interessensgruppen bei der Vorbereitung der
geférderten Gesamtmalnahmen und der Umsetzung von
Einzelvorhaben in geférderten Gesamtmalnahmen erwar-
tet. Die Informations- und Mitwirkungsangebote kdnnen
sich je nach Vorhaben unterscheiden und z.B. die Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen, Verbéanden, Blirgerini-
tiativen etc. umfassen. Weitere Informationen und Emp-
fehlungen kénnen der INSEK Arbeitshilfe entnommen wer-
den.

Nachhaltiges Bauen

Auf die Einhaltung der Vorschriften fiir FSC- und PEFC-
Siegel wird verwiesen. Verwendete Holzprodukte mussen
aus legaler und nachhaltiger Waldbewirtschaftung stam-
men. Die Vorlage eines Zertifikats, oder eines anderen ge-
eigneten Nachweises kann von der Bewilligungshehérde
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Menschen mit Behinderung; hierzu gehért auch die
barrierefreie Gestaltung der gebauten Umwelt,

- der Chancengleichheit und der Nichtdiskriminie-
rung sowie der Gleichstellung in allen Lebensberei-
chen entsprechend dem Gleichstellungspolitischen
Rahmenprogramm des Landes.

sDie genannten Belange werden gegebenenfalls durch Pra-
xisregeln konkretisiert, die von den Gemeinden als Zuwen-
dungsempfangende zu beachten sind.

im Einzelfall verlangt werden.

Klima und Energie

Um den Belangen des Klimaschutzes, der Klimaanpassung
sowie der energetischen Erneuerung Rechnung zu tragen,
wird empfohlen, die stadtebauliche Gesamtmalnahme auf
Grundlage eines gebietshezogenen oder gesamtstadti-

schen Energie- oder Klimaschutzkonzeptes durchzufiihren.

Zum Thema Klimaschutz und Klimaanpassung wird zudem
auf die in Punkt 4.1 genannte Voraussetzung zur Pro-
grammaufnahme hingewiesen und auf die Ausfliihrungen
unter Punkt 4.1.1.3 in Zusammenhang mit Neuaufstellung
und Fortschreibung von stadtebaulichen Zielplanungen.

1.3

1Die Forderung ist in angemessener Weise auf die Teil-
raume des Landes zu konzentrieren, die besonders vom
demografischen und wirtschaftsstrukturellen Wandel betrof-
fen sind.

Raumliche Konzentration

2.  Gegenstand der Forderung

GesamtmaRnahme/Einzelvorhaben

1Gegenstand der Férderung ist die stadtebauliche Weiter-
entwicklung oder Ermeuerung eines Gebietes, das unter Be-
achtung der dafiir geltenden Grundsatze, insbesondere un-
ter Anwendung der Verfahren des 2. Kapitels des BauGB,
von der Gemeinde als stadtebauliche Gesamtmafinahme
abgegrenzt worden ist und fiir dessen Entwicklung, Neuord-
nung oder Aufwertung ein Biindel von Einzelvorhaben not-
wendig ist (stdtebauliche Gesamtmalinahme). 2Als Be-
standteile einer solchen Gesamtmalinahme kénnen ver-
schiedene Einzelvorhaben gefordert werden.

2.1

Folgende Grundsétze sind bei der Férderung der stadte-
baulichen Weiterentwicklung oder Erneuerung eines Ge-
bietes zu beachten:

§§ 136 — 164b BauGB: Stadtebauliche Sanierungsmaf-
nahmen

§§ 165 — 171 BauGB: Stadtebauliche Entwicklungsmal3-
nahmen

§§ 171a - 171d BauGB: Stadtumbau

§ 171e BauGB: Soziale Stadt

§§ 172 - 174 BauGB: Erhaltungssatzung

§§ 175 — 179 BauGB: Stédtebauliche Gebote

§§ 180 — 181 BauGB: Sozialplan und Harteausgleich
2.2

Bei der Stadtebauférderung ist die jeweilige stadtebauliche
Gesamtmalfnahme als Einheit Gegenstand der Zuwen-
dung.

Die verwendbaren Stédtebauférderungsmittel setzen sich
aus diesen Zuwendungen und dem in den Programmberei-
chen unterschiedlich hohen Eigenanteil der geforderten
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Stadte zusammen. Die Stadtebaufdrderungsmittel sind ins-
besondere zur Umsetzung der kommunalen Aufgaben der
Stadte entsprechend den Handlungsfeldern B.1 bis B.5
(vgl. Teil B) einzusetzen.

Gefordert werden die Ausgaben der Gemeinde, die ihr un-
ter Beriicksichtigung stadtebaulich malBnahmenbedingter
Einnahmen bei der einheitlichen Vorbereitung und ziigigen
Durchfihrung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme ent-
stehen.

2.3

Fur Ausgaben in Ersatz- und Erganzungsgebieten (§ 142
Absatz 2 BauGB) gelten die Vorschriften tiber die Forde-
rung von stadtebaulichen Gesamtmafinahmen entspre-
chend.

24

Ausgaben flr ErschlieBungsanlagen, Ersatzanlagen und
Ersatzbauten sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen sind einschlieBlich der Aufwendungen flir den Grund-
erwerb auch auBerhalb der stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme zuwendungsfahig (§ 147 Satz 3, § 148 Absatz 1
Satz 2 BauGB), wenn sie der stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme dienen. Auf die Einschréankungen unter Pkt. 10.2
wird verwiesen. Die Festlegung eines Ersatz- oder Ergan-
zungsgebiets ist aus forderrechtlicher Sicht nicht zwingend.

3. Zuwendungsempfangende

,Zuwendungsempfangende ist die Gemeinde beziehungs-
weise die Ortsgemeinde. 2Sie kann die Stadtebauforde-
rungsmittel zusammen mit ihrem Eigenanteil an Dritte wei-
terbewilligen.

Die Zuwendungsempfangenden verwenden die Zuwendun-
gen zusammen mit ihrem Eigenanteil als Stadtebauforde-
rungsmittel iber den Weg des Sondervermdgens. Nach
Mafgabe dieser Richtlinie kann dies auch fiir Ausgaben
von zuwendungsfahigen Einzelvorhaben, die ein Dritter
(dies gilt auch fir Akteure im Zusammenhang mit einem
Verfligungsfonds nach den Handlungsfeldern B.2 /B.3/
B.5) durchflhrt, geschehen. Dabei ist sicherzustellen, dass
die fiir die Zuwendungsempfangenden mafigebenden
Bestimmungen, soweit zutreffend, auch dem Dritten aufer-
legt werden und dass inshesondere Regelungen Uber die
Rickforderung, Verzinsung und Belegaufbewahrung ange-
wendet werden.

Eine Forderung der Kosten des Landkreises, des Amtes
und der Verbandsgemeinde ist ausgeschlossen.

4, Fordervoraussetzungen

4.1  1Die Forderung einer stidtebaulichen GesamtmaR-
nahme setzt neben der Bericksichtigung von For-
derzweck und Forderschwerpunkten (Nummer 1)

voraus, dass

Wesentliche Voraussetzungen fiir die Programmaufnahme
sind, dass

e die stadtebauliche GesamtmalRnahme durch die
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Stadt je nach Erfordernis der Verwaltungsverein-
barung zur Stadtebauférderung als
- Sanierungsmalinahme (§ 142 BauGB),
- Erhaltungsmafinahme (§ 172 BauGB)
- Mafnahmengebiet (§ 171b, § 171e, § 171f
BauGB)
- Stadtumbaumalinahme (§ 171b BauGB),
- Stadtebaulicher Entwicklungsbereich (§ 165
BauGB) oder
- Mafnahme der Sozialen Stadt (§ 171e
BauGB)
- als Untersuchungsgebiet (§141 BauGB) bei
Neuaufnahme flir maximal 3 Jahre

festgelegt wurde,

o zur Aufwertung des Gebiets die stadtebaulichen
Missstande und erkannten sonstigen Problemla-
gen umfassend angegangen werden,

o die stadtebauliche Gesamtmalinahme vor allem
darauf abzielt, das Gebiet in seinen Funktionen
zu verbessern,

o die stadtebauliche Gesamtmafinahme planerisch
ausreichend vorbereitet ist; dazu sind vor allem
die stadtebaulichen Missstande zu erheben, die
stadtebaulichen Ziele zu bestimmen, die Mitwir-
kungsbereitschaft der Betroffenen festzustellen,
eine Abstimmung mit den beruhrten Tréger of-
fentlicher Belange durchzufiihren (soweit dies er-
forderlich ist) und die voraussichtlichen Ausgaben
zu ermitteln,

e stadtebaulich maRnahmenbedingte Einnahmen
zur Deckung zuwendungsfahiger Ausgaben nicht
ausreichend zur Verflgung stehen,

o die Gemeinde die stadtebaulichen Ziele in einem
angemessenen Zeitraum verwirklichen kann und
will (Zugigkeitsgebot nach § 136 BauGB),

¢ im Rahmen der GesamtmaRnahme MalRhahmen
des Klimaschutzes und zur Anpassung an den
Klimawandel, insbesondere durch Verbesserung
der griinen und blauen Infrastruktur (beispiels-
weise des Stadtgriins) in angemessenem Um-
fang erfolgen, mindestens eine MalRnahme muss
im Zuwendungszeitraum nach dieser MaRgabe
erfolgen. Die Voraussetzung ist ebenfalls erfllt,
sofern die Malnahmen in anderer Weise finan-
ziert werden.

411 die Gemeinde fiir das jeweilige Gebiet eine inte-
grierte stadtebauliche Zielplanung aufstellt, die aus
dem integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
abgeleitetist und in der die Ziele und Einzelvorhaben

4111

Ein kommunalpolitisch beschlossenes aktuelles integriertes
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ist Férdervorausset-
zung und Bewertungsmalstab fiir die Inanspruchnahme
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der Gesamtmalnahme dargestellt sind. 2Die Ge-
samtmafnahme muss auf die Starkung der Innen-
stadt, des historischen Stadtkerns oder Ortsteilzent-
rums in ihrer beziehungsweise seiner stadtebauli-
chen Funktion unter besonderer Berticksichtigung
des Wohnungsbaus, des innerstadtischen Gewer-
bes und Einzelhandels sowie der Belange des stad-
tebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die Wiedernutzung von Flachen, insbeson-
dere der in Innenstadten brachliegenden Industrie-,
Konversions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten, Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen unter Beriicksichtigung ihrer
funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmi-
schung) sowie von umweltschonenden, kosten- und
flachensparenden Bauweisen oder auf die Behe-
bung sozialer Missstande sowie auf MaRnahmen
des Klimaschutzes beziehungsweise zur Anpassung
an den Klimawandel ausgerichtet sein (§ 164b Ab-
satz 2 Nummer 1 bis 3 BauGB) (siehe Nummern 1.1
und 1.2),

von Stadtebaufordermitteln.

Es gibt einen Gesamtberblick zur Stadtentwicklung tber ei-
nen Zeitraum von ca. zehn Jahren konkret und weiteren
zehn Jahren strategisch im demografischen Kontext und
stellt den verbindlichen planerischen Uberbau auf gesamt-
stadtischer Ebene dar. Es wird somit insgesamt ein Zeit-
raum von ca. 20 Jahren betrachtet.

Es umfasst die Gesamtstadt und ist nicht auf Férderkulis-
sen und zuwendungsfahige Projekte zu beschranken, son-
dern umfasst die Wechselwirkungen zwischen den sektora-
len Schwerpunkten wie zum Beispiel Wirtschaft, Verkehr,
Bildung, Kultur und Daseinsvorsorge, und ist auf wesentli-
che Analysen und Kernaussagen zu beschranken (so kurz
wie moglich, so detailliert wie nétig).

Es setzt sich zusammen aus einer plausiblen Ableitungs-
und Begriindungskette aus den aufeinander aufbauenden
Bearbeitungsebenen

Einleitung

Rahmenbedingungen

Bestandsanalyse (und optional SWOT-Analyse)
Entwicklungsstrategie

zentrale Vorhaben

Umsetzungsstrategie (mdglichst mit (iberschlagi-
ger stadtebaulicher Kalkulation.

Stadtiibergreifende. Uberdrtliche Funktionszusammen-
hange sind bei Bedarf darzustellen. Insbesondere fir ge-
meindelibergreifende Forderbelange (zum Beispiel bei der
Forderung ,Interkommunale Kooperation®) ist dieser Be-
trachtungsumfang zur Einschatzung des Forderumfangs
erforderlich (vgl. auch aktuell glltige Arbeitshilfe zur Erstel-
lung und Fortschreibung von Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepten (INSEK) im Land Brandenburg.

Mit Beachtung der INSEK-Arbeitshilfe sind die Mindestan-
forderungen in der Regel erfillt.

Ein aktuelles INSEK muss nicht neu sein, sondern (weiter-
hin) die aktuellen Rahmenbedingungen, Ziele, Strategien
und zentralen Vorhaben wiedergeben

411.2

Das INSEK als Voraussetzung fir die Inanspruchnahme
von Mitteln der Stadtebau- und Wohnraumférderung wird
anlass- und programmbezogen durch das LBV dahinge-
hend geprift, ob

o die Plausibilitdt der Stadtentwicklungsziele aus
den Rahmenbedingungen gegeben ist,

o die Ableitung langfristiger Ziele der Stadtentwick-
lung gegeben ist,

e die Unterstltzung der Erreichung strategischer IN-
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SEK-Ziele durch die (ggf. neue) Gesamtmaf-
nahme gegeben ist.

Es konnen folgende Anlasse flir eine INSEK-Prufung vor-
liegen:

o Eine Férderkommune erarbeitet erstmals ein IN-
SEK oder schreibt inr INSEK fort.

¢ Eingang einer neuen oder geanderten stadtebauli-
chen Zielplanung

o Eingang eines Eckpunktepapiers oder einer stad-
tebaulichen Zielplanung im Entwurf (mit der Ab-
sicht einer Neuaufnahme)

¢ Eingang eines Antrags auf Kulissenfestsetzung o-
der —anderung als Voraussetzung fiir die Wohn-
raumférderung

4113

Die stadtebauliche Zielplanung trifft Aussagen zu den ge-
samtmafinahmenbezogenen Zielen, Strategien und Hand-
lungsfeldern. Daraus abgeleitet umfasst sie eine Darstel-
lung der Einzelvorhaben, mit denen sich die Ziele erreichen
lassen.

Die stadtebauliche Zielplanung stellt die inhaltliche Grund-
lage fiir die Férderung von Gesamtmalnahmen dar und ist
aus dem INSEK abzuleiten und zu entwickeln

Die stadtebauliche Zielplanung der Gemeinde muss die
Ubergeordneten Zielsetzungen des Zuwendungszwecks
zur Erreichung beziehungsweise Sicherstellung von Barrie-
refreiheit, Baukultur, Burgermitwirkung, Nachhaltigkeit und
Energetischer Erneuerung berlcksichtigen und, soweit im
Sinne einer stimmigen stadtebaulichen Entwicklung erfor-
derlich, nachvollziehbar gegeneinander abwagen.

Bei Neuaufstellung oder Fortschreibung erfolgt in der stad-
tebaulichen Zielplanung eine Auseinandersetzung mit den
Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung. Darzu-
stellen sind abgeleitete Vorhaben des Klimaschutzes- und
der Klimaanpassung, insbesondere durch Verbesserung
der grinen und blauen Infrastruktur (beispielsweise des
Stadtgriins), die im Rahmen der Gesamtmalfinahme umge-
setzt werden sollen.

Fir gemeindelbergreifende Forderungen ist eine entspre-
chende ubergreifende Zielplanung fiir die Teilgebiete der
Gesamtmalnahme erforderlich.

4.1.2 die Gesamtmalnahme einen malgeblichen Beitrag
zur Erreichung der Ziele des INSEK |leistet,

41.21

Die stadtebauliche GesamtmalRnahme leistet einen maR-
geblichen Beitrag zur Erreichung der Ziele des INSEK,
wenn das Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Miss-
stdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stad-
tebauliche Missstande liegen vor, wenn
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e das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung
oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Men-
schen auch unter Berticksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht oder

o das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheb-
lich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

41.2.2

Stadtebauliche GesamtmaRnahmen dienen dem Wohl der
Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

o die bauliche Struktur nach den allgemeinen An-
forderungen an den Klimaschutz und die Klima-
anpassung sowie nach den sozialen, hygieni-
schen, wirtschaftlichen und kulturellen Erforder-
nissen entwickelt wird,

o die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrar-
struktur unterstitzt wird,

o die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des
Umweltschutzes, den Anforderungen an ge-
sunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Be-
vélkerung und der Bevdlkerungsentwicklung
entspricht oder

e die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert
und fortentwickelt werden, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den
Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung
getragen wird.

Die &ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

(vgl. hierzu § 136 BauGB)

4.1.3 ausreichende Planungssicherheit besteht,

Ob eine ausreichende Planungssicherheit besteht, ist je
nach Verfahrensstand der Gesamtmalinahme zu beurtei-
len.

Bei Neuaufnahmen kann bereits von einer ausreichenden
Planungssicherheit ausgegangen werden, wenn ein Be-
schluss der Gemeinde z. B. zur Durchfiihrung einer Vorbe-
reitenden Untersuchung (VU), eines Interkommunalen
Konzeptes (IKK-Konzept) oder einer stadtebaulichen Ziel-
planung vorliegt.

Im weiteren Verlauf der Gesamtmalnahme sollte mit der
VU und der stadtebaulichen Zielplanung eine Strategie mit
Forderschwerpunkten, Férderrahmen, herausragenden
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Einzelvorhaben und geplanten Férderzeitraum erkennbar
sein (vgl. Pkt. 13.1).

Bei Folgeantragen besteht eine ausreichende Planungssi-
cherheit, wenn die im beantragten Bewilligungszeitraum
umzusetzenden Einzelvorhaben einen guten Vorberei-
tungsstand erkennen lassen (z. B. Vorbereitung des Ein-
zelvorhabens mindestens bis Lph 3, Vorliegen einer Bau-
genehmigung bzw. die Umsetzung des Einzelvorhabens im
vorgesehenen Zeitraum erscheint plausibel).

Auf Einzelvorhabenebene (z. B. bei Umsetzungsplanen)
wird insbesondere bei kostenintensiven Vorhaben auf ei-
nen guten Vorbereitungsstand (mindestens Erreichen der
Lph 3 bzw. Vorliegen einer Baugenehmigung) geachtet.

Der Stand der erreichten Planungssicherheit wird seitens
des Landes im Rahmen des Bewilligungsverfahrens mit
der Hohe der zur Verfligung stehenden Stadtebauférder-
mittel abgewogen und bei der Prioritatensetzung der ein-
zelnen Antrége bericksichtigt.

4.1.4 die Gemeinde sich gleichzeitig und in gleicher Art mit
ihrem im jeweiligen Jahresprogramm festgelegten
Eigenanteil an den forderfahigen Ausgaben beteiligt
und die Finanzierung gesichert werden kann,

41.5 die Gesamtmalnahme in einem Landesprogramm
der Stadtebauforderung gemalk den oben genann-

ten Verwaltungsvereinbarungen aufgenommen ist,

Gesamtmalnahmen konnen neu in ein Programm der
Stadtebauférderung aufgenommen werden. Zum weiteren
Verfahren siehe Pkt. 13.1.1.

4.1.6 die Gemeinde die im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung der Gesamtmalinahme jeweils einschlégi-
gen Rechtsvorschriften beachtet, insbesondere
auch die haushaltsrechtlichen Grundsatze der Wirt-
schaftlichkeit und Sparsamkeit sowohl bei der Ge-
samtmalnahme wie bei allen zugehdrigen Einzel-
vorhaben als auch die Betrachtung der Folgekosten

bei geférderten InvestitionsmalRnahmen.

5. Art und Umfang der Forderung

5.1  Foérderungsart

1Die Stédtebauférderungsmittel werden im Rahmen einer
Projektférderung in Form von zweckgebundenen Zuschiis-
sen als Anteilfinanzierung gewéahrt.

2Die Feststellung der Forderfahigkeit der Ausgaben eriibrigt
sich ganz oder teilweise, soweit die Angemessenheit der
Kosten anhand von allgemein eingeflihrten Kostenrichtwer-

5.1.1

Projekt in diesem Sinn ist die jeweilige stadtebauliche Ge-
samtmafBnahme.

512

Die Zuwendung an die Gemeinde wird in Form eines Zu-
schusses gewahrt. Die Hohe der Zuwendung bestimmt
sich nach einem Anteilssatz der forderfahigen Ausgaben
(Stadtebaufdrderung). Er wird durch die jeweils getroffenen
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ten (beispielsweise die BKI-Kennwerte des Baukosteninfor-
mationszentrums Deutscher Architektenkammern) ermittelt
wurden.

sKostenrichtwerte nach DIN 276 (in der vom Land einge-
fuhrten Fassung) sollen Anwendung finden insbesondere
bei  vergleichbaren  Einzelvorhaben, bei  denen
- unter Beachtung der konkreten ortlichen Verhaltnisse - die
Kosten hinreichend bestimmbar sind.

+Bei BaumaRnahmen mit Kosten von dber 1 Million Euro
sind die Bauunterlagen durch die zustandigen bautechni-
schen Dienststellen der Gemeinde zu priifen.

s\Von einer Beteiligung der zustandigen baufachtechnischen
Priifstelle des Landes Brandenburg wird nach VVG Nr. 6.3
zu § 44 LHO abgesehen.

Regelungen der aktuellen Verwaltungsvereinbarung zwi-
schen Bund und Landern bestimmt (vgl. auch Pkt. 6.1 ff).

513

Die Kosten der baufachlichen Priifung sind innerhalb der
Kostenobergrenzen als gesonderte Nebenkosten forderfa-
hig und in der gemeindlichen Férderakte zum Einzelvorha-
ben zu dokumentieren.

5.14

Die Mindestanforderungen an die Kostenpriifungen (Bau-
fachliche Prifung und Schlussrechnungspriifung) sind ge-
méafR NBest-UPL durch die Gemeinde einzuhalten und der
entsprechenden Anlage zum Umsetzungsplanbescheid zu
entnehmen.

5.2

1Die férderfahigen Ausgaben werden durch Bund/Land-Zu-
wendungen der Stédtebauférderung und den kommunalen
Mitleistungsanteil gedeckt. -Bei der Festlegung der forder-
fahigen Ausgaben durch die Gemeinde sind insbesondere
auch die Leistungsfahigkeit des MalRnahmentragers, die
Bedeutung der Malnahme fiir die stadtebauliche Emeue-
rung, das Forderinteresse und die Hohe der verfligharen
Mittel angemessen zu berticksichtigen. sDies ist in der For-
derakte zu dokumentieren. 4Das Landesamt flir Bauen und
Verkehr (LBV) kann mit der Gemeinde unter Berlicksichti-
gung dieser Malistabe auch eine pauschale Forderung ver-
einbaren.

Umfang der Férderung

5.2.1

Zuwendungsfahig sind Ausgaben, die der Gemeinde durch
die Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme entstehen.

Im Rahmen der Programmaufnahme wird zwischen Land
und Gemeinde der Betrag abgestimmt, der die Grundlage
der beabsichtigten Gesamtmafinahmenfdrderung bildet
und den Bezugsrahmen (Férderrahmen) darstellt. Der For-
derrahmen bildet als PlanungsgréRe die Grundlage fiir die
Bewilligung der Zuwendung (vgl. auch 13.1.4).

522

Einsatz von Stadtebauférdermitteln flir Dritte (vgl. Erlaute-
rung zu Nr. 10.1.2,10.2 und 11:6):

Vorrangig vor dem Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
sind durch die Gemeinden diejenigen Steuerungsinstru-
mente des Baugesetzbuches einzusetzen, die die Behe-
bung stadtebaulicher und sozialer Missstande, die stadte-
bauliche Neuordnung und Behebung stadtebaulicher Funk-
tionsverluste ebenfalls zum Ziel haben und die fiir die jewei-
lige Ausgangssituation im Bereich der geplanten Gesamt-
mafinahmen am besten geeignet sind (vgl. § 164a
BauGB).

Wenn die mit der GesamtmalRnahme verfolgten stadtent-
wicklungspolitischen Zielsetzungen nicht anders zu errei-
chen sind, knnen die Stadtebauférderungsmittel durch die
Stadte im abgestimmten Rahmen und nur in dem fir die
Zielerreichung erforderlichen Umfang zur Beférderung von
stadtentwicklungsrelevanten Aktivitaten privater Eigenti-
merinnen und Eigentiimer und privatwirtschaftlicher Aufga-
bentrager an diese weitergeleitet werden (zum Beispiel zur
Abwendung von stadtentwicklungspolitisch begriindeten
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Geboten, insbesondere analog § 177 BauGB). Kosten, die
gemal § 177 (4) BauGB der Eigentlimer zu tragen hat,
sind nicht forderfahig.

Zuwendungsfahig sind Ausgaben fiir Leistungen oder Lie-
ferungen Dritter, die ab Rechtskrafterlangung des Zuwen-
dungsbescheides vergeben worden sind und deren Finan-
zierung innerhalb des Verfligungsrahmens gesichert ist.

Bau- und Ordnungsmalnahmen im Sinne des BauGB sind
zuwendungsfahig, sobald sie Bestandteil eines durch das
LBV per Bescheid bestétigten Umsetzungsplanes zur Ge-
samtmafBnahme sind.

Die Bestatigung des Umsetzungsplanes durch das LBV
per Bescheid ist die zuwendungsrechtliche Vorausset-
zung fur einen zulassigen Vorhabenbeginn investiver Vor-
haben. Ein Vorhabenbeginn vor Bestatigung des Umset-
zungsplanes durch das LBV ist férderschadlich.

5.3 sNicht férderfahig sind insbesondere (die Aufzahlung

ist nicht abschliefend):

5.3.1 die Personal- und Sachkosten der Gemeinde sowie

grundsétzlich der gemeindlichen Unternehmen,

5.3.2 Kosten fur Aufwendungen im Zusammenhang mit
der Aufbringung des gemeindlichen Eigenanteils
und der Verwaltung oder Vorfinanzierung der For-

dermittel,

5.3.3 Kostenanteile, in deren Héhe der Mallnahmentréger
steuerliche Verglnstigungen in Anspruch nehmen

kann,

5.3.4 Kosten, die durch andere Stellen nach Nummer 7
oder durch Einnahmen nach Nummer 17 gedeckt

werden konnen,

5.3.5 Kosten fir ErschlieBungs- und Gemeinbedarfsein-
richtungen, soweit sie nicht allein oder nicht anteilig

der Gesamtmalnahme dienen,

5.3.6 Kosten, die fir die Beseitigung von Bodenkontami-
nationen oder von Grundwasserverunreinigungen

anfallen,

Es gilt das Verursacherprinzip gemaR § 4 Abs. 3
BBodSchG. Zur Forderfahigkeit als Ordnungsmafnahme
siehe Erlduterungen zu Nr. 11.6.

5.3.7 Kosten fir die Unterhaltung und den Betrieb,

5.3.8 Kosten fir die allgemeine Ausstattung,

Hierunter z&hlen insbesondere Kosten der Kostengruppen
610, 620, 630 und 641 der DIN 276:2018-12. Ebenso sind
besondere baukonstruktive Einbauten (vgl. KG 382 der
DIN 276:2018-12) sowie nutzungsspezifische und verfah-
renstechnische Anlagen (vgl. KG 470 der DIN 276:2018-
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12) nicht forderfahig, es sei denn, sie sind baurechtlich er-
forderlich.

5.3.9 Kosten, die nicht zwingend anfallen (zum Beispiel,
wenn Abgaben- oder Auslagenbefreiung mdglich
ist),

5.3.10 Kosten fiir den Abbruch oder die Beseitigung von
Denkmalen.

Vgl. Erlduterungen zu Nr. 11.5.

6. Hohe der Forderung

iFur stadtebauliche Malnahmen und Vorhaben gilt der
Grundsatz der Drittelforderung. 2Hiervon kann abgewichen
werden, wenn auf der Grundlage gesonderter Regelungen
ein anderer Fordersatz zugelassen ist.

6.1

Der Fordersatz wird durch die jeweils getroffenen Regelun-
gen der aktuellen Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund
und Landern bestimmt.

6.1.2
Aktuell sind diese:

Der Bund und das Land beteiligen sich an der Finanzie-
rung der GesamtmaBnahmen grundsatzlich mit jeweils 33
1/3 v. H. der férderfahigen Kosten, in den Stadtebauforder-
programmen Lebendige Zentren (LZ), Sozialer Zusammen-
halt (SZH) und Wachstum und nachhaltige Erneuerung
(WNE), im Teilprogramm Aufwertung (TP AUF)

6.1.3

Bei Kommunen in Haushaltssicherung bzw. Haushaltsnot-
lage kann der kommunale Eigenanteil auf bis zu 10 v. H.
abgesenkt werden, wobei sich der Anteil des Bundes und
des Landes jeweils zu gleichen Teilen auf 45 v. H. erhéht.

Das Vorliegen einer mindestens zweijahrigen Haushalts-
notlage und/oder einer mindestens zweijahrigen gesetzli-
chen Pflicht zur Aufstellung eines Haushaltssicherungskon-
zeptes (HSK) ist von der zustandigen Kommunalaufsicht
im Rahmen ihrer Stellungnahme zum Forderantrag aus-
dricklich zu bestatigen.

6.1.4

Bei der Forderung von GesamtmafRnahmen der interkom-
munalen Kooperation kann der kommunale Eigenanteil
ebenfalls auf bis zu 10 v. H. abgesenkt werden, wobei sich
der Anteil des Bundes und des Landes jeweils zu gleichen
Teilen auf 45 v. H. erhoht.

6.1.5

Bei Gesamtmafinahmen in historischen Altstadten und
Stadtbereichen mit denkmalwerter Bausubstanz auf Grund-
lage einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung gemaf §
172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann in LZ der jeweilige Bundes-
und Landesanteil auf bis zu 40 v. H. erhoht werden, so
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dass der kommunale Eigenanteil nicht Gber 20 v. H. hin-
ausgeht.

6.1.6

Fir die Sicherung von Altbauten oder anderer das Stadt-
bild pragender Gebaude kann ein Bundes- und Landesan-
teil von jeweils 45 v. H. eingesetzt werden, so dass der
kommunale Eigenanteil auf bis zu 10 v. H. abgesenkt wer-
den kann.

6.1.7

Bei der Forderung flir folgende MalRnahmen im Rahmen
des Bund-/Landerprogramms Wachstum und nachhaltige
Erneuerung kann der jeweilige Bunds- und Landesanteil
auf bis zu 50 v. H. erhéht werden:

e  Riickbau von dauerhaft nicht mehr bendtigten
Wohngebéuden (TP RB),

e Sanierung und Sicherung von Gebauden, die vor
1949 errichtet wurden (Altbauten) und beim Er-
werb von Altbauten durch Stadte und Gemeinden
zur Sicherung und Sanierung (TP SSE),

Bei der Riickfilhrung der stadtischen Infrastruktur (TP RSI)
kann der Bundes- und Landesanteil am Zuschuss zu den
Gesamtkosten der Vorhaben jeweils hochstens 25 v. H.
betragen. Die Kosten des unvermeidbaren Rickbaus oder
der Herrichtung eines Gebaudes der sozialen Infrastruktur
fur eine neue Nutzung kénnen mit einem Bundes und Lan-
desanteil von jeweilig bis zu 45 v. H. geférdert werden.

1. Koordinierung mit anderen Forderungen, Subsi-
diaritat

7.1

Die Stadtebaufdrderung ist das Leitprogramm der inte-
grierten Stadtentwicklung. 2Integrierte stadtebauliche Ent-
wicklungskonzepte (stadtebauliche Zielplanungen) bilden in
der Regel die Voraussetzung fiir die Férderung stadtebau-
licher Gesamtmalinahmen und ermdglichen es, den Ein-
satz von Stédtebauforderungsmitteln mit denen anderer
Forderungen zu koordinieren.

Koordinierungsfunktion

Zuwendungsfahig ist die Vor- und Zwischenfinanzierung
von Einzelvorhaben anderer Finanzierungstrager innerhalb
geforderter GesamtmalRnahmen durch die Gemeinde bei
Vorhaben

o die eine andere Offentliche Stelle als die Ge-
meinde auf anderer rechtlicher Grundlage durch-
fihrt oder finanziert, dazu kurzfristig jedoch nicht
in der Lage ist,

e der Gemeinde oder eines Dritten anstelle der Ge-
meinde, zu deren Finanzierung eine andere 6f-
fentliche Stelle auf anderer rechtlicher Grundlage
oder Ublicherweise Fordermittel gewahrt.

Voraussetzung fir eine solche Forderung ist, dass

e es sich um ein durch die stadtebauliche Gesamt-
mafinahme bedingtes oder mit ihr zusammenhan-
gendes Einzelvorhaben handelt,

e die Durchfiihrung des Einzelvorhabens im Zusam-
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menhang mit der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme vordringlich ist,
e die andere Stelle schriftlich erklart hat,

o dass die fiir das Einzelvorhaben maRge-
benden Finanzierungs- oder Zuwen-
dungsvoraussetzungen erfilllt sind,

o dass die gegebenenfalls erforderliche Zu-
stimmung zum vorzeitigen Baubeginn er-
teilt wurde,

o wann voraussichtlich die endgltigen Fi-
nanzierungs- oder Fordermittel der Ge-
meinde zur Verfligung gestellt werden,

e das LBV dieser Forderung schriftlich im Rahmen
des Bescheides zum Umsetzungsplan zuge-
stimmt hat.

Die endgiltigen Finanzierungs- oder Fordermittel anderer
Finanzierungstrager sind als stadtebaulich manahmenbe-
dingte Einnahme zu behandeln.

7.2

1Aufgrund der Nachrangigkeit der Stadtebauforderung ent-
fallt eine Forderung der jeweiligen Einzelvorhaben nach die-
ser Richtlinie grundsatzlich dann, wenn diese durch andere
offentliche Haushalte geférdert werden kdnnen. :Dasselbe
gilt fir Einzelvorhaben, die ihrer Art nach aus einem ande-
ren Forderprogramm gefordert werden konnten oder die
eine andere 6ffentliche Stelle auf anderer rechtlicher Grund-
lage zu tragen verpflichtet ist oder ohne rechtliche Verpflich-
tung tatséchlich oder (blicherweise fordert.

Grundsatz der Subsidiaritat

Zur Gesamtmalnahmenfinanzierung hat die Gemeinde
Drittmittel vorrangig einzusetzen. Hierbei sind diese nicht
nur auf diejenigen Kostenbestandteile zu konzentrieren, die
in der Stadtebauforderung nicht forderfahig sind.

Die Gemeinde hat vor Vorhabenbeginn umféanglich zu pri-
fen, ob die Moglichkeit besteht, Drittmittel zur Finanzierung
eines Einzelvorhabens vorrangig einzusetzen. Im Rahmen
des Antrags zum Umsetzungsplan hat die Gemeinde zu er-
kléren, dass aufler der Stadtebauforderung keine andere
Finanzierung zur Verfligung steht.

Die Gemeinde stimmt den Einsatz anderer Mittel aus 6f-
fentlichen Haushalten méglichst friihzeitig in sachlicher und
zeitlicher Hinsicht mit den betroffenen Finanzierungstré-
gern ab.

1. Es st ein Clearingverfahren zwischen den beteiligten
Zuwendungsgebern durchzufiinren. Mdgliche Varian-
ten:

a. Bildung von unabhangigen Bauabschnitten:

Diese werden separat geprift, beschieden und abge-
rechnet.

b. Kofinanzierung zu EFRE-Mitteln:

Federfiihrung liegt in der Regel bei der ILB, da sie den
héheren Zuwendungsanteil ausreicht. Gemeinsame
baufachliche Priifung und Verwendungsnachweispri-
fung, jedoch separate Verfahren.

c. Kofinanzierung mit anderen Zuwendungsgebern:
Federfuhrung liegt bei dem Zuwendungsgeber mit dem
hoheren Zuwendungsanteil. Anzustreben sind gemein-
same baufachliche Priifung und Verwendungsnachwei-
sprifung, jedoch separate Zuwendungsverfahren.
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1Besteht allerdings an der Durchfiihrung eines Einzelvorha-
bens, welches an sich anderen Férdergebern zuzuordnen
ist, ein erhebliches stadtebauliches Interesse und sind be-
deutende stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen zu er-
warten, kénnen hierfir erganzend Stadtebauférderungsmit-
tel eingesetzt werden. :Die Kosten sind entsprechend dem
jeweiligen Forderinteresse zu trennen (zum Beispiel nach
Bau- oder Finanzierungs-abschnitten). sStadtebaulich be-
dingte Mehraufwendungen sind der Teil der Kosten eines
Einzelvorhabens, der sich aufgrund der Lage und der be-
sonderen stadtebau-lichen Anforderungen zur Erreichung
des Emeuerungsziels ergibt und der auch bei angemesse-
nem Einsatz von vorrangigen Finanzierungsmitteln, Eigen-
leistungen der Bauherrin oder des Bauherrn und sonstigen
Finan-zierungsmitteln unter Beriicksichtigung der nachhal-
tig -erzielbaren Ertrage nicht gedeckt werden kann.

StBauFR 2021 Erlauterungen und Auslegungen kénnen durch kiinftige
uberholt und gestrichen werden.
7.3 Stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen Im Fall, dass die Férderung an sich einem anderen Forder-

mittelgeber zuzuordnen ist, entfallt grundséatzlich eine Fi-
nanzierung Uber Stadtebaufordermittel (vgl. Pkt. 7.2).

Besteht jedoch ein erhebliches stadtebauliches Interesse
an dem Einzelvorhaben und sind bedeutende stadtebaulich
bedingte Mehraufwendungen, die sich aus der Zielsetzung
der Gesamtmafinahme ergeben, zu erwarten, sind diese
forderfahig.

Das bedeutet, unter 0. g. Voraussetzungen sind diejenigen
Kosten forderfahig, die nach Abzug der Mittel anderer For-
dermittelgeber, Einnahmen, die aus dem Einzelvorhaben
heraus erwirtschaftet werden konnen und Einnahmen, die
aus Entgelten, Gebiihren und Beitrdgen gedeckt werden
konnen, verbleiben.

Vgl. hierzu weitere Erlauterungen im Teil B, insbesondere
unter zu den Pkt. 10.1.1 und 12.

74

1Die gleichzeitige Férderung eines Gebietes in einem ahn-
lich umfassenden Férderprogramm ist in der Regel ausge-
schlossen. 2Mehrfachférderungen miissen auch im Ubrigen
auf besondere Ausnahmefalle beschrankt bleiben. sSie sind
durch eine ausschlieRliche Zuordnung der Einzelvorhaben
zu einzelnen Landesprogrammen zu vermeiden. :Aus
Grinden der Verwaltungsvereinfachung kénnen unterge-
ordnete Beteiligungen anderer 6ffentlicher Stellen unterblei-
ben.

Abgrenzung zu anderen Forderungen

Ausnahmefélle missen durch die Gemeinden in Ihrer Not-
wendigkeit gegenuber dem LBV begriindet und durch das
MIL bestatigt werden.

7.5

1Zuwendungen anderer Stellen kdnnen in besonderen Aus-
nahmeféllen zur Entlastung des gemeindlichen Mitleis-
tungsanteils eingesetzt werden, wenn eine MaRnahme
sonst nicht finanzierbar ware. 2Der Mitleistungsanteil der
Gemeinde muss mindestens 10 Prozent der Gesamtkosten
des Einzelvorhabens betragen.

Kombination mit anderen Férderungen

Freiwillige Leistungen unbeteiligter privater Dritter (zum
Beispiel Stiftungen, Vereine) kdnnen der Starkung des Ei-
genanteils der Gemeinde dienen. Sachverhalte dieser Art
prift die Gemeinde.

Die Zuwendungsempfangenden sind keine ,unbeteiligten
Dritten®.

Teil B: Handlungsfelder

8. Handlungsfeld B.1 - Vorbereitung der Gesamt-
mafRnahme und Planungen

1lm Rahmen der Vorbereitung der stadtebaulichen Weiter-
entwicklung oder Erneuerung konnen die vorbereitenden
Untersuchungen, die stadtebaulichen Zielplanungen sowie
die weiteren in § 140 Nummer 1 bis 6 BauGB genannten
Malnahmen geférdert werden. -Bei allgemeinen Planungen
ist eine anteilige Bertcksichtigung der Ausgaben méglich,
soweit sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der stadte-
baulichen Erneuerung erforderlich sind. sDie Frderung der-
artiger Leistungen soll grundsétzlich auf bis zu 8 Prozent

8.1

Grobcheck sowie 3-Stufen-Modell ist unter B.1 weiterhin
forderfahig. (Stufe 1: bis zu 3 Nutzungsvarianten entwi-
ckeln; Stufe 2: Kostenschatzung je Nutzungsvariante inklu-
sive Ermittlung des notwendigen Férderbetrags; Stufe 3:
Unterstiitzung der Vermarktung inklusive Investitionsver-
pflichtung zur Umsetzung des Vorhabens).
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der fiir die Gesamtmalnahme als forderfahig anerkannten
Kosten begrenzt werden.

8.2
Weiterhin nicht forderfahig sind INSEK.
8.3

Fur das Handlungsfeld B.1 ist von den Gemeinden im Um-
setzungsplan ein Kontingent zu benennen.

8.4

Planungsvorhaben kdnnen auch weiterhin im Rahmen der
fur die Gesamtmalnahme zur Verfugung stehenden Mittel
eigenverantwortlich begonnen und durchgefiihrt werden.

8.5
Forderfahigkeit archdologischer Kosten

a) Verwiesen wird unter B.1 StBauFR auf den § 140 Num-
mer 1 bis 6 BauGB. Daraus ergibt sich, dass die stadte-
bauliche Planung (Nr. 4) forderfahig ist.

b) Ausgefuhrt wird weiterhin, dass sonstige, programmbe-
zogene Vorbereitungs- und Durchfiihrungsplanungen
forderfahig sind. Zu den Durchfihrungsplanungen geho-
ren auch Gutachten, die nicht den investiven Vorhaben
zuzuordnen sind.

Daraus folgt flr die Forderfahigkeit von archdologischen
Kosten:

1. Arché&ologische Voruntersuchungen begleitend zu stad-
tebaulichen Planungen (Planungen kénnen ohne die
archaologischen Voruntersuchungen nicht aufgestellt
werden) gehoren zur Planung und sind unter B.1 for-
derfahig.

2. Denkmalkonzepte und Historisches Arch&ologisches
Inventar sind ebenfalls unter B.1 forderfahig.

3. Archdologische Untersuchungen, die keinem investiven
Vorhaben zugeordnet werden kénnen und die im Rah-
men einer OrdnungsmaBnahme, z.B. einer ,archdologi-
schen ErsatzmalRnahme* durchgeflhrt werden, sind
als sonstige Kosten forderfahig. ,Archaologische Er-
satzmalRnahme® in dem Sinne, dass eine Flache inten-
siver archdologisch erforscht wird und dafiir auf die Er-
forschung anderer Flachen verzichtet wird.

4. Archéologische Untersuchungen, die einem investiven
Vorhaben zuzuordnen sind (z.B. HochbaumaBnahme
gemal B.3, Straflenbau gemal B.5), sind unter dem
Handlungsfeld B.3 bzw. B.5 férderfahig

8.6

Notwendige Planungen zur Unterstlitzung von gemeinsa-
men Entwicklungen einer interkommunalen Kooperation
(IKK), sind forderfahig, wenn die Planungen einen direkten
Bezug zur Durchfiihrung der Gesamtmalinahmen haben
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und wenn sie im Rahmen der IKK definiert und durchge-
fihrt werden.

Die Aufgaben des Netzwerkes werden planungssystema-
tisch auf der Ebene der stadtebaulichen Zielplanung darge-
stellt und gepriift. Die Netzwerkarbeit muss die Zielsetzun-
gen der jeweiligen GesamtmalRnahme dem Grunde nach
unterstiitzen. Die Bestatigung der Forderung erfolgt gegen-
Uber den Programmstadten innerhalb der jeweiligen Kon-
tingente von B.1 und B.2 mit dem jeweiligen Umsetzungs-
plan, wobei die Forderobergrenzen einzuhalten sind.

Ausgereichte Bestatigungen (Einzelbestatigung bzw. inner-
halb des UPL) behalten ihre Gltigkeit.

9. Handlungsfeld B.2 — Begleitung der Gesamt-
maRnahme

9.1 Vergiitungen fir Sanierungstrager, andere Beauf-
tragte, Offentlichkeitsarbeit, Blirgerbeteiligung und
Quartiersmanagement

1Die Verglitungen sind forderfahig, soweit sie flr
Leistungen gewahrt werden, die den Zielen der Wei-
terentwicklung oder Erneuerung dienen, angemes-
sen sind, den vertraglichen Vereinbarungen entspre-
chen und noch nicht durch Honorare fiir bestimmte
Einzelleistungen abgegolten sind. .Wegen der damit
verbundenen Entlastung der Gemeindeverwaltung
soll die Férderung der Leistungen fiir Sanierungstra-
ger und Beauftragte auf bis zu 10 Prozent, die fir
Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit auf bis
zu 3 Prozent der fiir die GesamtmafRnahme als for-
derfahig anerkannten Kosten begrenzt werden.

9.1.1:

Leistungen fiir Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit
(ehem. B.2.2.1) kdnnen max. 3% betragen und werden im
Rahmen des Umsetzungsplans jeweils als Kontingent tber
den gesamten Durchflhrungszeitraum anerkannt. Zu die-
sen 3% zahlen ebenfalls touristische Leitsysteme im Sinne
von Aufstellung von Infotafeln bzw. Wegweisern innerhalb
der Forderkulisse.

9.1.2:

Sanierungstrager und Beauftragte (ehem. B.2.2.2) kdnnen
mit max. 10% im Rahmen des Umsetzungsplanes jeweils
als Kontingent tiber den gesamten Durchflinrungszeitraum
anerkannt werden.

Innerhalb der Kostenobergrenze von 10 % sind férderfahig:

e Ausgaben fir investitionsbegleitende und -steuernde
Vorhaben, z.B. fiir Gebiets-, Quartiers- und Cityma-
nagement sowie den sog. ,Kimmerer* (z.B. inner-
halb der Altbauaktivierung),

e Personalkosten von beauftragten Externen fiir Steu-
erungs- und Koordinierungsaufgaben, die zentral fir
alle Programmstédte von einem Netzwerk getragen
werden (Voraussetzung: Darstellung in Stadtebauli-
cher Zielplanung). Die Bestatigung der Férderung er-
folgt gegentiber den Programmstadten innerhalb der
jeweiligen Kontingente von B.2 mit dem jeweiligen
Umsetzungsplan, wobei die Férderobergrenzen ein-
zuhalten sind.

Beispiele fiir gemeinsame Aufgaben:

- Erfahrungsaustausch zwischen den Pro-
grammstadten
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- Abstimmung gemeinsamer Zielsetzungen und
Qualitatsmerkmale

- Vorbereitung und Durchfiihrung von Manahmen
der Offentlichkeitsarbeit

- Vorhaben der Mitwirkung und Beteiligung von Be-
troffenen

- interkommunale Beratung bei Férderrecherchen
und Antragstellungen

- Steuerung von Gutachten, Evaluierungen, Ver-
stetigungsprozessen und externen Beratungsleis-
tungen.

o Ausgaben fiir die Evaluation oder beim Abschluss
der stadtebaulichen Erneuerung sind forderfahig.
Hierzu gehoren z.B..

- die jahrliche Aktualisierung der Karte mit den be-
gonnenen und abgeschlossenen MaRnahmen
(Dokumentation)

- alle Wertgutachten, die in Vorbereitung von Be-
scheiden zum Zeitpunkt des Abschlusses der Sa-
nierung im Sinne von § 154 (4) Satz 1 BauGB
stehen oder bereits vorab dazu auf der Grund-
lage von § 154 (3) Satz 2 BauGB (Abldseverein-
barung) bzw. von § 154 (3) Satz 3 BauGB (Vor-
zeitige Festsetzung des Ausgleichsbetrags auf
Antrag) erarbeitet werden missen.

- Vermessungsleistungen, sofern diese als Voraus-
setzung flr 0.g. Gutachten notwendig werden.

- Abschlussberichte zu Gesamtmafinahmen

Eine Forderung der v. g. Gutachten und Berichte im Rah-
men des Handlungsfelds B.1 kommt nicht in Betracht.

Beachte: sonstige Vermessungsleistungen - z. B. im Rah-
men von Stralenbaumalnahmen - sind den Kosten des je-
weiligen investiven Vorhabens zuzuordnen.

Die anerkannten Kosten als BezugsgroRe einer Gesamt-
malnahme umfassen den jeweiligen Programmbereich
incl. aller Teilprogramme, z.B. Wachstum und nachhaltige
Erneuerung (WNE) mit allen Teilprogrammen (AUF, RB,
RSI, SSE). Die Férderung von Leistungen im Handlungs-
feld B.2 erfolgt im Programm Wachstum und nachhaltige
Erneuerung (WNE) im Teilprogramm Aufwertung (AUF).

9.1.3:
Sonderregelungen STEP/SZH:

Aufgrund der besonderen Ausrichtung dieses Programm-
bereichs dirfen bis zu max. 50 Prozent der insgesamt ein-
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gesetzten Stadtebauférderungsmittel gemaRk dem Hand-
lungsfeld B.2 verwendet werden.

Im Sinne der Programmstrategie ,Soziale Stadt* (Bundes-
ministerium des Innern, fir Bau und Heimat (BMI), 2018)
und einer ganzheitlichen Aufwertungsstrategie sind auch
investitionsbegleitende Vorhaben zur Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen forderfahig.

Der Anteil investitionsbegleitender Vorhaben am Forder-
rahmen ist im Rahmen der stadtebaulichen Zielplanung
darzustellen und fortzuschreiben.

9.2 Vergltungen fiir die Leistungen bildender Kiinstle-

rinnen und Kunstler

iLeistungen bildender Kinstlerinnen und Kiinstler im
Zusammenhang mit der stadtebaulichen oder bauli-
chen Erneuerung konnen gefordert werden. :Die
Aufwendungen hierfiir umfassen Honorarkosten und
Herstellungskosten (Kunstwerke und Material). 3Sie
sind grundsatzlich auf bis zu 2 Prozent der Bau-
werkskosten (Kostengruppen 300 und 500 geméaR
DIN 276) zu beschranken.

9.3

1Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen
kann die Gemeinde einen Fonds einrichten (Verflgungs-
fonds). .Uber die Verwendung dessen Mittel entscheidet
ein lokales Gremium. sDer Fonds finanziert sich in der Re-
gel bis zu 50 Prozent aus Mitteln der Stadtebauférderung
von Bund, Landern und Gemeinden, mindestens zu 50
Prozent aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mit-
teln der Gemeinde.

Kommunale Verfligungs- und Aktionsfonds

9.3.1:

Ein Verfligungsfonds ist nur bestatigungsfahig, wenn er in
der stadtebaulichen Zielplanung (z.B. Sanierungsplan,
Stadtumbaustrategie, Integriertes Entwicklungskonzept)
beriicksichtigt ist und die Ziele dargestellt werden, die mit
dem Verfligungsfonds erreicht werden sollen. Ist eine Plau-
sibilisierung nicht méglich, ist eine Aktualisierung der stad-
tebaulichen Zielplanung notwendig bzw. das Kontingent
nicht forderfahig. Nicht férderfahig innerhalb des Verfl-
gungsfonds sind z.B. begonnene Vorhaben sowie Bewirt-
schaftungs-, Pflege- und Instandhaltungskosten.

Der Verfiigungsfonds istim Rahmen des Umsetzungsplans
zu beantragen. Je nach Art der geplanten MalRnahmen ist
eine separate Bestatigung des Verfiigungsfonds in den
Handlungsfeldern B.2, B.3 und/oder B.5 notwendig (vgl.
Pkt. 10.1.1 und 12). Der Verflgungsfonds unterliegt nicht
den unter 9.1 genannten Kostenobergrenzen von 3% bzw.
10%.

Der Verfligungsfonds ist (bei Inanspruchnahme) unter Zu-
ordnung zu den Handlungsfeldern B.2, B.3 und B.5 als se-
parates, zeitlich befristetes Vorhaben im Umsetzungsplan
und der Zwischenabrechnung darzustellen.

Die Kofinanzierung der Stadtebauférdermittel erfolgt auf
der Fondsebene, d. h. die Kofinanzierungsmittel sind im
Vorfeld in den Fonds einzustellen. Ein entsprechendes
Vergabegremium hat darauf zu achten, dass die geforder-
ten Einzelvorhaben den festgelegten gemeinsamen Zielen
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der jeweiligen Gesamtmalnahme entsprechen, also z.B.
nicht nur Interessen einzelner Akteure bzw. Eigentlimer zu-
gutekommen.

9.3.2:
Sonderregelungen STEP/SZH:

Bei Bedarf ist pro Gesamtmafinahme ein ,Aktionsfonds flir
die Unterstutzung von Aktionen, die von Bewohnern getra-
gen werden“ beziehungsweise flir soziokulturelle Kleinst-
projekte bis zu maximal 2 500 Euro/Jahr und 250 Euro/
Kleinstprojekt forderfahig. Die Zielrichtung des ,Aktions-
fonds* ist in der stadtebaulichen Zielplanung darzustellen
und im Sinne der Programmintentionen des Programms
,Soziale Stadt* bzw. ,Sozialer Zusammenhalt* einzusetzen.
Uber die Verwendung entscheidet ein zu bildendes lokales
Gremium.

Ein an das Gebietsmanagement gekoppelter ,Aktions-
fonds* kann im Gegensatz zum ,Verfligungsfonds® bis zu
100 Prozent aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert
werden.

10.  Handlungsfeld B.3 - Baumanahmen,
Modernisierung und Instandsetzung

10.1  Modernisierung und Instandsetzung

1Gefordert werden kdnnen Mainahmen der Modernisierung
und Instandsetzung im Sinne des § 177 BauGB. :Voraus-
setzung ist, dass ein Modemisierungs- oder Instandset-
zungsgebot gemaf § 177 BauGB ergangen ist oder sich die
Eigentlimer gegeniber der Gemeinde entsprechend zur
Durchflihrung bestimmter Modernisierungs- oder Instand-
setzungsmalnahmen vertraglich verpflichtet haben (Mo-
dernisierungsvereinbarung).

10.1.1:

Voraussetzung fiir den Einsatz von Stadtebauférder-
mitteln ist, dass:

- die Méglichkeiten vorhandener Fachférderprogramme,
wie zum Beispiel der Wohnraumférderung, der KfW-Pro-
gramme zur Energieeffizienz, Barrierefreiheit und ande-
ren, in Anspruch genommen werden (vgl. 7.2) und allein
Uber diese Forderung keine angemessene Lésungsmog-
lichkeit fiir das Einzelvorhaben erzielbar ist, da unren-
tierliche Kosten (analog § 177 BauGB) verbleiben wiir-
den. Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ist nur
fir diesen unrentierlichen Baukostenbestandteil zulas-
SIg,

- bei Nichtinanspruchnahme einer moglichen Wohnraum-
forderung die Bauherrenschaft den méglichen Anteil der
Wohnraumférderung durch unverzinsliches Eigenkapital
selbst erbringt,

- keine Wohnraumférderung gewahrt werden kann. Der
Nachweis hierzu ist zur gemeindlichen Forderakte zu
nehmen und entweder zu belegen durch den Negativbe-
scheid der ILB, durch Gesprachsprotokoll nach Beratung
bei der ILB oder durch die dokumentierte eigenstandige
Prifung der Gemeinde anhand der Berechnungshilfe so-
wie der Checkliste auf der LBV-Internetseite. Durch den
Nachweis muss erkennbar sein, dass der Verzicht auf
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die Wohnraumférderung nicht darauf beruht, dass we-
sentliche Intentionen der Wohnraumférderung des Lan-
des umgangen beziehungsweise auler Acht gelassen
werden, wie zum Beispiel:

- die Mietpreis- und Belegungsbindung wird durch
den Bauherrn nicht akzeptiert,

- der geforderte Modernisierungsstandard wird
nicht angestrebt,

- der Bauherr beabsichtigt durch den Zuschuss von
Stadtebauforderungsmitteln lediglich den Eigen-
anteil von in der Regel 15 Prozent (beziehungs-
weise 20 Prozent) gemaR den Vorgaben der je-
weiligen Wohnraumforderrichtlinie ganz oder teil-
weise zu umgehen.

Ein "Negativbescheid" wird durch die ILB nur ausgestellt,
wenn eine Wohnraumfdrderung aus Griinden der formalen
Fordervoraussetzungen abzulehnen ist.

Keine Wohnraumf6rderung kann gewahrt werden, wenn
z.B. die Einkunfte des Antragstellers und seiner im Haushalt
lebenden Angehdrigen die vorgegebenen Grenzen der
WohneigentuminnenstadtR tberschreiten.

Hinweis: Die Nichtinanspruchnahme darf jedoch nicht da-
rauf beruhen, dass wesentliche Intentionen der Wohn-
raumférderung umgangen bzw. aul’er Acht gelassen wer-
den;

In der Modernisierungsvereinbarung sind insbesondere
Art, Umfang, Zweckbindungsfrist, Finanzierung und Forde-
rung der beabsichtigten Manahmen zu regeln.

Es gilt eine Zweckbindungsfrist von 25 Jahren. Bei bau-
lich-investiven Vorhaben unterhalb von 26.000 Euro be-
tragt sie zehn Jahre.

Die bauliche Malnahme darf erst nach Bestatigung im
Bescheid zum Umsetzungsplan begonnen werden.

Der energetischen Erneuerung von Einzelgebauden und
Gebaudegruppen ist im Rahmen der Forderkriterien beson-
ders Rechnung zu tragen. Erforderlich ist die Durchfiihrung
einer energetischen Plausibilitatskontrolle zum Abgleich
bestehender und geplanter Energieversorgungssysteme
und -standards.

Die Ergebnisse einer energetischen Plausibilitatskontrolle
sind spatestens zum Zeitpunkt der Schlussrechnungspru-
fung zu den Forderakten der Gemeinde zu nehmen.

Mit den baulichen MaBnahmen mussen erhebliche Ener-
gieeinsparungen und Reduzierungen der CO2-Emissionen
erreicht werden, die durch einen Energiebedarfsausweis
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nachzuweisen sind. Die Gemeinden sollen in geeigneten
Féllen bauliche MaBnahmen vorrangig fordern, die eine
hohe Energieeffizienz aufweisen und/oder bei denen im
Bau beziehungsweise bei der Energieversorgung nach-
wachsende Rohstoffe beziehungsweise erneuerbare Ener-
gien eingesetzt werden.

10.1.2:

Sonderregelungen fiir Kulissen, die auf Grundlage § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefordert werden:

Gebaude mit geschichtlicher, kiinstlerischer beziehungs-
weise stadtebaulicher Bedeutung geniefen bei Modernisie-
rung und Instandsetzung Vorrang. Die Gemeinde soll die
Prioritaten bei der Modernisierung und Instandsetzung die-
ser Gebaude mit der zustandigen Denkmalbehdrde erdr-
tern und auf dieser Grundlage eine Gesamtstrategie fir die
Erhaltung der historischen Baustruktur im Sinne des Stad-
tebaulichen Denkmalschutzes formulieren.

10.1.1 Férderfahige Ausgaben

1Die Ausgaben missen im Hinblick auf die Erhéhung des
Gebaudewertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes un-
ter Berlicksichtigung seiner stadtebaulichen Bedeutung und
Funktion vertretbar sein. -Bei Gebauden von geschichtli-
cher, kinstlerischer oder besonderer stadtebaulicher Be-
deutung konnen auch entsprechend notwendige Mehraus-
gaben einbezogen werden. sDie einzusetzenden Stadte-
bauforderungsmittel sollen in der Regel 2 000 Euro
brutto/m2 Wohn- beziehungsweise Nutzflache nicht Gber-
schreiten.

10.1.1.1:

Forderfahig sind Ausgaben fiir die Beseitigung von Miss-
sténden durch bauliche Malinahmen, die entsprechend
den stadtebaulichen Erneuerungszielen notwendig sind
und den Gebrauchswert von Gebauden und deren unmit-
telbarem Umfeld nachhaltig zu erhdhen. Der Manah-
meumfang ergibt sich aus den zur Erreichung der objekt-
konkreten/grundstlicksbezogenen Ziele erforderlichen Bau-
mafnahmen und kann durch die Gemeinde eigenverant-
wortlich bestimmt werden. Sofern mégliche Finanzierungs-
wege aus anderen Fachférderungen nicht in Anspruch ge-
nommen werden, muss die Gemeinde dies bei der Begren-
zung des Kostenerstattungsbetrages (KEB) bzw. der Fi-
nanzierung ihrer eigenen Einzelvorhaben berlicksichtigen.

Baunebenkosten sind Bestandteil des Bauvorhabens und
innerhalb der Kostenobergrenzen forderfahig (zum Beispiel
Planungskosten, notwendige Gutachten und Untersuchun-
gen usw.). Die Gemeinde pruft die Forderfahigkeit der Bau-
nebenkosten eigenverantwortlich.

Archdologische Untersuchungen, die einem B.3 Vorha-
ben zuzuordnen sind, sind unter dem Handlungsfeld B.3
forderfahig.

Werden eigenstandige Nutzungseinheiten, zum Beispiel
abgeschlossene Wohnungen oder Laden/Gewerbeeinhei-
ten, um untergeordnete, unselbststandige Anbauten (unter
50 Prozent Nutzflache beziehungsweise Kubatur) erweitert,
so sind die damit zusammenhéngenden baulichen MaR-
nahmen férderfahig.
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Untergeordnete Neubauanteile sind z.B. nur unter nachfol-
genden Voraussetzungen forderfahig:

- Sie missen vollkommen unselbsténdig sein und z.B.
die Haupterschliebung durch das Hauptgebaude erfol-
gen sowie die Heizungs- und Elektroinstallation des
Haupthauses lediglich in den Anbau ,verlangert* wer-
den.

- Zur Erreichung der stadtebaulichen Zielstellung missen
sie zwingend notwendig sein, z.B. zur Erhaltung von
Denkmalen und historischen Strukturen bzw. zur Erfil-
lung von Auflagen der Denkmalpflege.

Nicht forderfahig sind z.B. Gebaude oder Gebaudeteile, die
sowohl aufgrund der Funktion, der denkmalpflegerischen
Anforderungen wie auch des Grundstiickszuschnitts selb-
standig gebaut werden kénnten. Z.B. ist ein Neubau zur
Baullickenschliefung nicht forderfahig (mit Ausnahme
10.3).

Bei baulichen Erweiterungen und gleichzeitiger Inan-
spruchnahme der Wohnraumférderung ist durch die Ge-
meinde das Ergebnis der Prifung der Férderfahigkeit nach
StBauFR an die ILB zu geben.

Der Abbau eines denkmalgeschiitzten Gebaudes zum
Wiederaufbau unter Verwendung eines erheblichen Teils
alter Gebaudeteile und Wiederherstellung der historischen
Architektur ist wie eine Ereuerung forderfahig. Fir die Ein-
haltung denkmalrechtlicher Belange ist die Gemeinde ver-
antwortlich.

Nicht férderfahig ist die Instandhaltung (Unterhaltung), es
sei denn, sie ist Teil einer Erneuerung (Vgl. Punkt 5.3.7).

10.1.1.2: Verfiigungsfonds

Stadtebaufordermittel konnen anteilig auch durch ein loka-
les Gremium mit der Zielrichtung dieses Handlungsfeldes
ausgereicht werden (sog. Verfiilgungsfonds).

Der Verfigungsfonds ist unter Zuordnung zum Handlungs-
feld als separates Vorhaben im Umsetzungsplan zu bean-
tragen und in der Zwischenabrechnung (ZWA) darzustel-
len. Ein Verflgungsfonds ist im Handlungsfeld B.3 nur be-
statigungsfahig, wenn er in der stadtebaulichen Zielpla-
nung bericksichtigt und die Ziele dargestellt werden, die
mit ihm erreicht werden sollen. Nicht forderfahig innerhalb
des Verfligungsfonds sind z. B. begonnene Vorhaben so-
wie Bewirtschaftungs-, Pflege- und Instandhaltungskosten.

Die Kofinanzierung der Stadtebauférdermittel erfolgt auf
der Fondsebene, d. h. die Kofinanzierungsmittel sind im
Vorfeld in den Fonds einzustellen. Eine Verfahrensweise,
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in der der Verfligungsfonds 50 Prozent der Kosten férdert
und die nicht durch den Verfligungsfonds finanzierten Pro-
jektkosten vom Antragsteller aufzubringen bzw. nachzuwei-
sen sind, ist nicht zulassig.

Verfligungsfonds sind zeitlich zu befristen (i. d. r. UPL-Zeit-
raum sinnvoll).

10.1.1.3:
Sonderregelungen STUB/ WNE - RSI:

Forderfahig ist die stadtumbaubedingte Anpassung der so-
zialen Infrastruktur. Die forderfahigen Ausgaben der Her-
richtung eines Gebaudes der sozialen Infrastruktur fiir eine
neue Nutzung kénnen bis zu 90 Prozent gefordert werden,
das heifdt, es ist ein Bauherrenanteil von mindestens 10
Prozent zu leisten.

Zur Interpretation ,Herrichtung des Gebaudes der sozialen
Infrastruktur fir eine neue Nutzung® hat der Bund ausge-
fihrt, dass das um genutzte Gebaude vorher nicht als sozi-
ale Infrastruktur genutzt worden sein musste. Ferner ist
auch keine Umnutzung notwendig (Schule wird wieder
Schule ist auch mdglich, wenn Anpassung der sozialen Inf-
rastruktur im Hinblick auf Gesamtstadt erfolgt).

10.1.1.4:
Sonderregelungen STUB/ WNE — SSE:

Forderfahig ist die Sanierung von Gebéuden unter der Vo-
raussetzung, dass diese vor 1949 errichtet wurden (Altbau-
ten), von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und Bestandteil einer umfassenden Alt-
bauaktivierungsstrategie sind, mit dem Ziel die historische
Baustruktur zu erhalten.

10.1.2 H6he der Férderung; Kostenerstattungsbetrag

1Die Hohe der rechnerisch ermittelten Forderung ist maxi-
mal auf den Kostenanteil begrenzt, den die Gemeinde den
Eigentlimern nach § 177 Absatz 4 und 5 BauGB im Fall ei-
nes Modernisierungsgebots zu erstatten héatte (Kostener-
stattungsbetrag).

2Nummer 5.2 Satz 4 kann entsprechend angewandt wer-
den.

sDie pauschale Foérderung muss in ihrer Hohe ausreichend
sein, um die Wirtschaftlichkeit des Gebéaudes zu gewahr-
leisten.

10.1.2.1:

Die Erstattung der Kosten, die einem Hauseigentlimer im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung stadtebaulicher Ge-
samtmafBnahmen entstehen, ist generell beschréankt auf
den Umfang, den er im Sinne der Regelung in § 177, Abs.
4 und 5 BauGB als Eigentimer nicht selbst zu finanzieren
hat.

Vorrangiges Ziel bei der Vorbereitung und Umsetzung
stadtebaulicher MaRnahmen ist die Beseitigung der dorti-
gen stadtebaulichen Mangel und Missstande im 6ffentli-
chen Interesse. Je umfassender die Problemursache mit
Gebauden im privaten Eigentum verkniipft ist — und diese
beispielweise durch ihre Beschaffenheit und / oder ihren
Zustand eine Beeintrachtigung des Strallen- oder Ortshil-
des darstellen, desto groRer ist die Notwendigkeit, aus 6f-
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fentlichem Interesse direkten Einfluss auf die weitere Ent-
wicklung dieser Gebaude als Einzelvorhaben im Rahmen
der Umsetzung der GesamtmalRnahme zu nehmen.

Insbesondere unter diesem Gesichtspunkt oder weil ein
Gebaude oder eine bauliche Anlage erneuerungsbediirftig
ist und wegen ihrer stadtebaulichen, insbesondere ge-
schichtlichen oder kinstlerischen Bedeutung im offentli-
chen Interesse erhalten bleiben soll, bietet die Stadte-
bauférderung anlog zu § 177, (4) und (5) BauGB eine Még-
lichkeit zur Abwendung entsprechender Gebote durch die
Erstattung solcher Kostenanteile.

Bei der Konkretisierung des Erstattungsumfangs hat die
Gemeinde den Umfang der bertcksichtigten baulichen
MaRnahmen auf das erforderliche, nicht ursachlich durch
den Eigentiimer zu tragende MaR zu beschranken. Ande-
rerseits sind bei deren Finanzierung vorrangig die Ertrége
einzusetzen, die mit der modernisierten oder instand ge-
setzten baulichen Anlage bei ordentlicher Bewirtschaftung
nachhaltig erzielt werden kénnen.

10.1.2.2:

Erneuerung privater oder konfessioneller Gebaude

Die Gemeinde fordert die Erneuerung privater oder konfes-
sioneller Gebaude durch die Gewahrung eines Kostener-
stattungsbetrages. Grundlage fir dessen Berechnung ist
eine fachgerecht erstellte Kostenaufstellung auf der Grund-
lage der DIN 276 in der vom Land Brandenburg eingefiihr-
ten Fassung sowie die Anwendung allgemein eingeflihrter
Kostenrichtwerte (z.B. BKI-Kennwerte des Baukosteninfor-
mationszentrums deutscher Architektenkammern).

Den Kostenerstattungsbetrag berechnet die Gemeinde in
geeigneter Weise flir den Einzelfall unter Ber(cksichtigung
von Fremdkapital, Drittmitteln und zu erzielenden Einnah-
men. Bei der Ermittlung der unrentierlichen Kosten sind
ausschlieflich marktkonforme Parameter anzusetzen.

Die forderfahigen Ausgaben reduzieren sich bzw. der Kos-
tenerstattungsbetrag ist um 10% zu reduzieren, wenn
keine angemessene und zumutbare Instandsetzung im
Sinne einer zumindest vorgenommenen wirksamen und
nachweisbaren Sicherungsmalinahme erfolgte, obwohl
diese madglich war. Unerheblich ist dabei, seit wann die ak-
tuellen Eigentumsrechte an dem Gebaude bestehen (gilt
auch fir die Erneuerung von privaten oder konfessionellen
Gebauden und Gebauden im Eigentum der Gemeinde so-
wie Errichtung, Anderung und Emeuerung von Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen).
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Zur Vereinfachung des Verfahrens kann die Gemeinde un-
ter Verzicht auf eine detaillierte Berechnung des Kostener-
stattungsbetrages eine Férderung unter Verwendung von
Pauschalsatzen von bis zu 40 Prozent Stadtebauférde-
rungsmittel vornehmen (analog § 177 Absatz 4 Satz 4
BauGB). In diesem Fall ist der Einsatz der Stadtebaufor-
dermittel grundsétzlich auf die Gebaudehlle (baulich kon-
struktiver Teil) zu begrenzen. Ist eine dartiberhinausge-
hende Forderung vorgesehen, ist eine Kostenerstattungs-
betragsberechnung vorzunehmen.

Die pauschale Férderung erfolgt unabhéngig von der ge-
planten Nutzung. Der Ausschluss rentierlicher Kosten ist in
der gemeindlichen Forderakte nachzuweisen. Ebenso ist
eine Begriindung der Kommune fiir die Entscheidung zum
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln und die Ermittlung
des Kostenerstattungsbetrages- bzw. des pauschalen For-
derbetrags zu der gemeindlichen Férderakte zu nehmen.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstleri-
schen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben
sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebauden, kén-
nen unter Verzicht auf eine detaillierte Berechnung des
Kostenerstattungsbetrages im Einzelfall bis zu 55 Prozent
Stadtebauforderungsmittel eingesetzt werden (analog §
177 Absatz 4 Satz 4 BauGB).

Wenn Wohnraumférderung in Anspruch genommen wird,
ist die Anwendung der Pauschalen zur Sicherung der ver-
bleibenden unrentierlichen Kosten unzuléssig.

Eigenkapital des Bauherrn

Es ist ein marktlbliches Eigenkapital der Bauherren anzu-
setzen. Ein in Aussicht stehender Zuschuss aus Stadte-
bauférderungsmitteln darf nicht dazu verwendet werden,
den zumutbaren Eigenkapitalanteil ungerechtfertigt abzu-
senken. Das Eigenkapital des Bauherrn ist bei der Kosten-
erstattungsbetragsberechnung von den forderfahigen Aus-
gaben abzusetzen.

Bei Nichtinanspruchnahme einer mdglichen Wohnraumfér-
derung durch den Bauherm kann der Anteil der Wohn-
raumférderung nicht mit Stadtebauforderungsmitteln finan-
ziert werden, d.h. gefordert wird ausschlieBlich der Spitzen-
finanzierungsbetrag.

Bei der Ermittlung des Spitzenfinanzierungsbetrags mittels
Kostenerstattungsbetragsberechnung ist entsprechend der
Vorgabe eines ,unverzinslichen Eigenkapitals* folgendes zu
beachten: Fiir den Finanzierungsanteil, den der Eigentlimer
in Hohe der nicht in Anspruch genommenen Wohnraumfér-
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derung freiwillig selbst aufbringt, kdnnen keine Kosten be-
ricksichtigt werden, die bei einer Fremdfinanzierung dieses
Finanzierungsanteils anfallen (keine Verzinsung dieses Ei-
genanteils in der KEB und auch keine Berlicksichtigung
diesbezuglicher Finanzierungskosten).

10.1.2.3:
Erneuerung von Gebauden im Eigentum der Gemeinde
[.) gemaR Punkt 10.4 Satz 2

Lediglich zur Vereinfachung des Verfahrens kann die Ge-
meinde unter Verzicht auf eine genaue Berechnung des
Kostenerstattungsbetrages fiir das Einzelobjekt pauschal
bis zu 60 Prozent St&dtebauférderungsmittel einsetzen
(analog § 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB).

Die pauschale Forderung erfolgt unabhangig von der ge-
planten Nutzung. Eine Ubernahme rentierlicher Kostenbe-
standteile ist auszuschlielen.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kuinstleri-
schen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben
sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebauden, kén-
nen bis zu 85 Prozent Stadtebauforderungsmittel einge-
setzt werden.

10.1.2.4:
Sonderregelungen STEP/SZH:

Bei der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags kann auf
die Anrechnung von Miet- oder sonstigen Einnahmen wie
zum Beispiel Bewirtschaftungserlése im Rahmen der Ge-
samtertragsberechnung verzichtet werden, wenn die Ein-
nahmen vergleichsweise gering sind und sie zur Erweite-
rung des Nutzungsangebots der geférderten Einrichtung
unmittelbar eingesetzt werden.

Der Nachweis, z.B. durch Gemeinnutzigkeitsbescheinigung
vom Finanzamt (bzw. vorldufigen Bescheinigung Uber die
Steuerbegiinstigung), ist zur gemeindlichen Férderakte zu
nehmen. GemeinnUtzigkeitsbescheinigung wird (rtickwir-
kend) ausgestellt, wenn:

- Einnahmen erzielt werden, die als geringfiigig anzusehen
sind

- die Einnahmenerzielung zur Art der gemeinnutzigen Ta-
tigkeit notwendigerweise dazugehort.

10.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

iDie Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 BauGB kann geférdert werden, soweit

Errichtung, Anderung und Erneuerung von Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des §
148 BauGB sind offentlichen Zwecken dienende bauliche
Anlagen und Einrichtungen, die eine Gemeinde (oder ein
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- diese zur Erreichung des Weiterentwicklungs- o-
der Ereuerungsziels erforderlich sind,

- die Gemeinde selbst oder Dritte an ihrer Stelle Tra-
ger der Einrichtung sind und

- die Gesamtkosten auch bei angemessenem Ein-
satz von Eigenleistungen und Fremdmitteln sowie
sonstigen Finanzierungsmitteln unter BerUcksich-
tigung nachhaltig erzielbarer Ertrage nicht gedeckt
werden kénnen.

2Diese Voraussetzungen liegen nicht vor, wenn die Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen auch ohne Durchfiinrung
einer stadtebaulichen Emeuerung errichtet oder geédndert
werden missten oder wenn keine gemeindliche Aufgabe
vorliegt. sSoweit eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
nicht nur der Erfilllung des Erneuerungszweckes dient, kon-
nen die Ausgaben grundséatzlich nur anteilig bericksichtigt
werden (vergleiche Nummer 5.3.5). «Einem Neubau ist die
Modernisierung oder Instandsetzung von Gebauden, insbe-
sondere denen, die wegen ihrer stadtebaulichen, geschicht-
lichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten werden sol-
len, vorzuziehen.

durch diese beauftragter Trager) aus ihrem konkreten Auf-
gabenbereich heraus und mit Begriindung durch die Ge-
samtmafBnahmezielsetzungen einrichtet, andert oder er-
neuert, um die soziale, kulturelle oder verwaltungsmaRige
Betreuung der Einwohner und Einwohnerinnen zu verbes-
sern. Dazu gehoren zum Beispiel Altenbegegnungsstatten,
kommunale Verwaltungsgebaude und andere Gebaude mit
Publikumsverkehr, wie zum Beispiel Rathaus, Stadtbiiche-
rei, Versammlungsraume und Begegnungsstatten. (Be-
achte pauschaler Abzug fur unterlassene Instandsetzung).

Es sind die entsprechenden fachbezogenen Férderinstru-
mente fiir z.B. Schulen, Kindergarten oder Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zu nutzen. Eine Beriicksichtigung sol-
cher Einrichtungen im Rahmen der Stadtebauférderung
kommt regelmaBig nur fiir stadtebaulich bedingte Mehrauf-
wande in Betracht.

Der besondere Bezug zur Stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme ist im Rahmen der stadtebaulichen Zielplanung her-
auszustellen.

Bei Verlagerung z.B. von Infrastruktureinrichtungen von au-
Rerhalb sind die externen finanziellen Vorteile zu bertick-
sichtigen (z.B. Verkaufserldse efc.).

Bei 10.2 stehen 6ffentlichen Zwecken dienende bauliche
Anlagen und Einrichtungen im Vordergrund der Betrach-
tung, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen. Die
Gemeinde muss fiir die Einhaltung der entsprechenden
Zweckbindung sowie Zweckbindungsfrist (i.d.R. 25 Jahre)
sorgen. Dabei muss die Schaffung, Anderung oder Erneue-
rung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen den Ziel-
setzungen der GesamtmafRnahme entsprechen.

Bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (z.B. Schule
oder KITA) erfolgt die Forderung der zugehdrigen Freifla-
chen unter 10.2 der StBauFR, wenn die Freiflachen dem
Zweck der Einrichtung dienen und insofern dem 10.2 Vor-
haben zugehdrig sind. Eine Zuordnung zu B.5 der
StBauFR ist in diesen Fallen nicht zulassig.

Neubauten von Gemeinbedarfs- und Folgereinrichtungen
sind ausnahmsweise auch auflerhalb von bestehenden In-
nenstadtensembles forderfahig, wenn sie

- durch geeignete Verfahren qualifiziert

- der stadtebaulichen Verbesserung dienen

- von ihnen keine funktionsschwachende Wirkung auf an-
dere stédtische Quartiere ausgehen

- die beabsichtigten Nutzungen mit entsprechenden Bedar-
fen konzeptionell hinterlegt sind

- nachgewiesen ist, dass keine andere Finanzierungsmaog-
lichkeit besteht.
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Im begriindeten Einzelfall ist ein Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
auch auferhalb geforderter Gesamtmalnahmen unter der
Voraussetzung zuléssig, dass sie iiberwiegend durch Ein-
wohner, die innerhalb der Férdergebietskulisse leben, ge-
nutzt werden.

Forderfahig sind die Ausgaben fiir die Errichtung, Ande-
rung und Erneuerung von Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen im Aufgabenbereich der Gemeinde abztiglich
von Fachférderungen bzw. Zuschissen anderer offentli-
cher Stellen (zum Beispiel der Denkmalpflege, des Kreises
sowie Eigenanteilen von beauftragten Tragern) fir die Bau-
mafnahme, sofern diese abgestimmter Bestandteil der
stadtebaulichen Erneuerungsziele ist.

Der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln kann fiir bauli-
che MalRnahmen pauschal mit einem Anteil von bis zu 80
Prozent erfolgen. Bei denkmalgeschiitzten Gebéuden kén-
nen bis zu 100 Prozent Stadtebauférderungsmittel einge-
setzt werden. Hinweis: Diese Regelung gilt nicht fiir Vorha-
ben im STUB- Teilprogramm Riickfiihrung der stédtischen
Infrastruktur (RSI)).

10.3 Neubebauung und Ersatzbauten

1Bei Neubebauung und Ersatzbauten im Sinne des
§ 148 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauGB setzt die Forde-
rung ein unabweisliches stadtebauliches Interesse zur Si-
cherung der Weiterentwicklungs- oder Erneuerungsziele
voraus. 2Die Forderung ist auf den stadtebaulich bedingten
Mehraufwand entsprechend Nummer 7.3 Satz 3 zu be-
schranken. sDie nicht gedeckten Kosten sind in einer (ver-
gleichenden) Wirtschaftlichkeitsberechnung nachzuweisen.
«Die Grundséatze der Nummer 10.1 sind entsprechend anzu-
wenden.

10.3.1:

Neubauten sind grundsatzlich nur forderfahig, wenn

keine vorhandenen Geb&ude oder Gebaudeteile zu einer
angemessenen Umnutzung zur Verfligung stehen. Sie sind
nur insoweit forderfahig, als sie auch der stadtebaulichen
Verbesserung dienen und nachzuweisen ist, dass keine
andere Finanzierungsmaglichkeit besteht.

Zu untergeordneten Neubauanteilen s. 10.1.1

10.3.2:

Innerhalb von Gesamtmafinahmen, die nach Pkt. 6.1.5 ge-
fordert werden, sind Neu- und Ersatzbauten grundsétzlich

nicht férderfahig.
Sonderregelungen IKK:

Auch fiir eine Forderung von Neu- und Ersatzbauten muss
nachgewiesen werden, dass diese bezogen auf eine ge-
meindeiibergreifende Daseinsvorsorge langfristig erforder-
lich sind. Die Grundlagen bilden eine gemeindeiibergrei-
fende, kooperationsumfassende Bestandsbilanzierung und
eine gemeinsame stadtebauliche Zielplanung.

10.4  Sonstige Baumafinahmen

1Geférdert werden kénnen im Zusammenhang mit BaumaR-
nahmen auch Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des §

Voraussetzung fiir die Férderung solcher BaumaBnah-
men ist, dass:
- die BaumaRnahme zwingend notwendig ist, um
die stadtebauliche Ermeuerung zligig weiterzufiih-
ren oder abzuschlieflen,
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1a Absatz 3 BauGB, soweit sie auf den Grundstiicken
durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind im Sinne von § 148 Absatz 2
Satz 2 BauGB. :BaumaRnahmen, die die Gemeinde unter
den Voraussetzungen des § 148 Absatz 1 Satz 1 Nummer
2 BauGB anstelle des Eigentlimers durchfiihrt, kénnen ge-
fordert werden, wenn sonst die Erneuerungsziele nicht zu
erreichen sind. sZu diesen Mallnahmen gehdren insbeson-
dere Gemeinschaftsanlagen und private Freiflachen in Blo-
ckinnenbereichen.

- nurdurch einen Selbsteintritt der Gemeinde die
rechtzeitige Durchfilhrung des Vorhabens gesi-
chert ist.

- Finanzierungskosten sind nicht férderfahig.

Aufgrund des fehlenden Gebietsbezugs zur Gesamtmali-
nahme sind Ausgleichszahlungen an Flachenagenturen
grundsatzlich nicht forderfahig

Bei Veraullerung des Objekts vor Abschluss der Gesamt-
malnahme ist der Erlos als stadtebaulich bedingte Ein-
nahme zu behandeln (vgl. Nummer 17).

1. Handlungsfeld B.4 - Ordnungsmafnahmen

Die Durchfiihrung der Ordnungsmafnahmen ist Aufgabe
der Gemeinde (§ 147 BauGB).

Voraussetzung flir die Forderung gegentber Dritten ist,
dass mit der OrdnungsmafRnahme noch nicht begonnen
wurde, die betroffene Eigentimerin beziehungsweise der
betroffene Eigentumer sich vorher vertraglich gegenuber
der Gemeinde verpflichtet hat, bestimmte OrdnungsmaR-
nahmen unter Vereinbarung einer angemessenen Zweck-
bindungsfrist durchzufiinren oder ein Sicherungs- oder Be-
raumungsgebot ergangen ist.

Fur die Durchfihrung von Ordnungsmafinahmen auler-
halb von formlich festgelegten Sanierungsgebieten konnen
Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden, soweit durch
sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird (§ 164 Absatz 2
Nr. 2 BauGB).

11.1 Erwerb von Grundstiicken

11.1.  Forderbarer Grunderwerb

1Gefordert werden kann nur der Erwerb von Grundstlcken
und Rechten an Grundstiicken aufgrund entsprechenden Ver-
trages oder gesetzlicher Vorschriften (insbesondere des Bau-
gesetzbuches), soweit er fiir die Weiterentwicklung oder Er-
neuerung unmittelbar erforderlich ist.

Zum Wertausgleich siehe Nr. 17.4.

Der Erwerb von Grundstlicken mit dem Ziel des Abrisses
eines aufstehenden Denkmals in Folge ist nicht forderfahig,
auch wenn das Grundstiick wieder bebaut werden soll (s.
Nr. 5.3.10).

Grunderwerbe erfolgen jeweils auf Grundlage eines Ver-
kehrswertgutachtens. Der Kaufpreis hat dem gutachterlich
festgestellten Verkehrswert zu entsprechen, dies gilt bei
der Entschadigung des Substanzverlustes entsprechend.

11.1.2  Forderfahige Ausgaben

1Forderfahig ist der tatsachlich erforderliche Aufwand, um
die Verfligungsgewalt zu erhalten. -Hierzu z&hlen

Zu den Nebenkosten zéhlen zum Beispiel Grunderwerb-
steuer, Gerichts- und Notarkosten, Maklerprovisionen, Ver-
messungskosten, Kosten fir Wertermittlungen und amtli-
che Genehmigungen sowie von Bodenuntersuchungen zur
Beurteilung des Grundstlckswerts.

Sonderregelungen STUB-/WNE-Teilprogramm SSE:
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- der Kaufpreis oder die Entschadigung ein-
schlieBlich der Gebaude und sonstigen Anlagen
bis zur Hohe des Verkehrswertes,

- die zwingend anfallenden Nebenkosten.

Forderfahig ist der Erwerb durch Stadte und Gemeinden
zur Sanierung und Sicherung von Gebauden, die vor 1949
errichtet wurden (Altbauten), von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung und Bestandteil ei-
ner umfassenden Altbauaktivierungsstrategie sind.

11.1.3 Zwischenfinanzierung des Grunderwerbs

1Sollen Grundstiicke neuen Nutzungen zugeflhrt werden
und ist hierzu ein Zwischenerwerb erforderlich, ist die For-
derung regelmaRig auf die Ausgaben fr die Zwischenfinan-
zierung bis zur Konkretisierung der Nutzungsabsichten, in
der Regel jedoch auf langstens flinf Jahre, zu beschranken.

11.1.4 Bereitstellung von Grundstlicken

1Die Forderung eines Grunderwerbs scheidet aus, soweit
die Gemeinde flr den beabsichtigten Weiterentwicklungs-
oder Erneuerungszweck geeignete Grundstlicke oder ent-
sprechendes Tauschland selbst besitzt (Bereitstellungs-
pflicht).

Beachte Nr. 17.4.3 (Wertausgleich)

11.2  Bodenordnung

1Forderfahig sind die Ausgaben fiir Einzelvorhaben, die
nach den Bestimmungen des Stadtebaurechts zur rechtli-
chen oder tatsachlichen Neuordnung der Grundstiicke ent-
sprechend den Weiterentwicklungs- oder Erneuerungszie-
len durchgefiihrt werden. 2Dies gilt auch fir die Ausgaben
bei einer entsprechenden vertraglichen Regelung.

11.3  Umzug von Bewohnern (d/w/m) und Betrieben

1Forderfahig sind die Ausgaben fir Umzug von Bewohnern
und Betrieben. -Hierzu gehdren die umzugsbedingten Aus-
gaben, die der Gemeinde

- durch eine vertragliche oder gesetzliche Verpflich-
tung zur Entschadigung entstehen, insbesondere
bei der Verwirklichung des Sozialplans (§ 180
BauGB), bei der Aufhebung von Miet- oder Pacht-
verhaltnissen (§ 185 BauGB) oder im Rahmen des
Harteausgleichs (§ 181 BauGB), oder

- fiir die Unterbringung in Zwischenunterkiinften so-
wie die Entschadigung fiir andere, umzugsbe-
dingte Vermdgensnachteile verbleiben, soweit
diese Vermdgensnachteile nicht bereits bei der

Forderfahigkeit von Kosten fir die Herrichtung von Ersatz-
wohnraum:

Forderfahig sind die Kosten fiir notwendige mietereigene
Einbauten und Ausstattungselemente in den neuen
Wohnungen zur Herstellung eines gleichwertigen Stan-
dards wie in der ,alten“ Wohnung unter Beriicksichtigung
des Zeitwerts bei mietereigenen Einbauten, die nach er-
folgter Abstimmung mit dem Vermieter zulassig gewe-
sen waren.

Eine Anerkennung der Kosten setzt entsprechend vorlie-
gende Rechnungen und Zahlungsbelege voraus.

Personalkosten z. B. der Gemeinde oder der Wohnungs-
unternehmen sind nicht férderfahig.

Kosten des Eigentimers der Wohnung fiir die Instand-
haltung (Unterhaltung) zur Erreichung eines zur Vermie-
tung geeigneten Zustandes sind nicht forderfahig (siehe
auch Nr. 5.3.7).
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Entschadigung fiir den Rechtsverlust beriicksich-
tigt werden.

sDies gilt auch fir Umzlige, die im Zusammenhang mit ge-
forderten Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnah-
men stehen.

Sonderregelungen STUB-WNE-Teilprogramm Riickbau

Im Rahmen der Kostenobergrenze sind Umzugskosten
als Bestandteil der ,Aufwendungen flir die Freimachung
von Wohnungen* férderfahig (siehe Rundschreiben des
LBV Nr. 3/08/2009 vom 08.09.2009). Eine Anerkennung
der Kosten setzt entsprechend vorliegende Rechnungen
und Zahlungsbelege voraus.

Personalkosten z. B. der Gemeinde oder der Wohnungs-
unternehmen sind nicht férderfahig.

Umzugskosten sind auch im Rahmen des Teilpro-
gramms Aufwertung forderfahig.

Hierauf wurde nochmals gesondert im Strategiepapier
des MIL ,Weiterentwicklung der Stadtumbaustrategie im
Land Brandenburg* (Dialog Stadtumbau vom Juli 2017)
hingewiesen.

114  Verlagerung oder Anderung von Betrieben

iDie Verlagerung oder Anderung der von der Weiterentwick-
lung oder Erneuerung betroffenen gewerblichen oder land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe kann zur Erreichung der
Erneuerungsziele geférdert werden, soweit Erlose, Ent-
schadigungen und Férderungen aufgrund anderer rechtli-
cher Grundlagen zusammen mit angemessenen Eigen- und
Fremdmitteln zur Finanzierung nicht ausreichen (Grundsatz
der Spitzenfinanzierung). 2Die Spitzenfinanzierung muss er-
forderlich sein, um eine besondere Harte vom Betrieb abzu-
wenden, insbesondere um eine ernsthafte Bedrohung der
betrieblichen Existenz zu vermeiden. :Die Notwendigkeit
der Spitzenfinanzierung ist durch entsprechende Gutachten
nachzuweisen und eingehend zu begrinden.

3 Gutachten sind zur gemeindlichen Forderakte zu nehmen
und dem LBV nur auf Verlangen vorzulegen.

11.5 Freilegung von Grundstlcken

1Zu den forderfahigen Ausgaben der Freilegung gehdren
die notwendigen MalRnahmen, mit denen die bauliche oder
sonstige Nutzung von Grundstiicken vorbereitet wird.
2Hierzu gehort auch der Riickbau von Wohngeb&uden bei
strukturellem Leerstand und ohne Nutzungsalternativen so-
wie der dazu gehdrenden Infrastrukturanlagen. sim Ubrigen
konnen Entschéadigungen oder Wertverluste gefordert wer-
den, die die Gemeinde fiir die Beseitigung baulicher Anla-
gen zu Gbernehmen hat.

11.5.1:

Der Abbruch von Denkmalen ist nicht forderfahig (siehe Nr.
5.3.10).

Zur Definition von Denkmalen vgl. § 2 (2) BbgDSchG.
Dazu zahlen geméaR § 2 (2) Nr. 2 BbgDSchG auch
Denkmalbereiche.

Fur Gebaude oder technische Anlagen in Denkmalberei-
chen kann im Einzelfall ein Ausnahmeantrag zur Férde-
rung des Abrisses an das LBV gestellt werden, wenn die
Gebaude keinen Denkmalwert haben und sie nicht zum
Denkmalwert eines Denkmalbereichs beitragen.

Der Ausnahmeantrag ist im Rahmen des Antrags auf
Bestatigung des Umsetzungsplans zu stellen.

11.5.2:
Sonderregelungen STUB-WNE-Teilprogramm Riickbau
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11.5.2.1:

Forderfahig ist der Riickbau leerstehender, dauerhaft
nicht mehr bendétigter Wohngebé&ude oder Wohngeb&u-
deteile. Zu Wohngebauden gehdren auch die Gewerbe-
flachen in Uberwiegend, das heilt zu mehr als 50 Pro-
zent, zum Wohnen genutzter Gebaude.

Forderfahig ist der Abriss von Wohngebauden, die auf-
grund ihres Zustandes einer Wohnnutzung dienen konn-
ten. Im Rahmen des STUB-/WNE-R{ckbauprogramms
ist ein Abriss von Ruinen nicht frderféhig. Ob Gebaude
einen ruindsen Zustand haben, muss durch die Ge-
meinde im Rahmen einer plausiblen bautechnischen Be-
wertung festgestellt werden und diese zu ihren Akten
nehmen.

Die Férderung erfolgt bis zu einer Férderobergrenze
von:

Bei Zuwendungsbescheiden ab Programmjahr 2010:

- 70 Euro/m? riickzubauender Wohn-/Gewerbefla-
che.

Bei Zuwendungsbescheiden ab Programmijahr 2020:

- 110 Euro/m? riickzubauender Wohn-/Gewerbefla-
che.

Bei der Berechnung des maximalen Férderbetrages kon-
nen Gewerbeflachen beriicksichtigt werden, sofern das
Gebaude Uberwiegend zum Wohnen genutzt wird.

Im Rahmen der Riickbauférderung sind forderfahig:

- Aufwendungen fir die Freimachung von Wohnun-
gen,

- Aufwendungen fur den Rickbau unmittelbar (Ab-
risskosten),

- Aufwendungen fur eine einfache Herrichtung des
Grundstiicks zur Wiedernutzung, dazu zahlt ins-
besondere die Begriinung,

Dazu zahlen ebenfalls die Kosten der baufachlichen
Priifung als Nebenkosten des Einzelvorhabens.

Zur Forderfahigkeit von Kosten fur die Herrichtung von
Ersatzwohnraum siehe Erlduterungen in der dynami-
schen Arbeitshilfe zu Nr. 11.3.

11.5.2.2:

Der Riickbau von vor 1919 errichteten Gebauden in stra-
Renparalleler Blockrandbebauung (Vorderhauser) oder
anderen das Stadtbild pragenden Geb&uden sowie der
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Rickbau von denkmalgeschiitzten Gebauden und Rui-
nen ist nicht forderfahig.

11.5.2.3:

Die Zweckbindungsfrist bei Flachen, auf denen der Riick-
bau von Wohnungen gefordert wurde, betragt 25 Jahre.
Die Zweckbindungsfrist bezieht sich auf die mit der stadte-
baulichen Zielplanung (Stadtumbaustrategie) gesetzte Ziel-
stellung fiir die Riickbauflachen. Die stadtebauliche Zielpla-
nung ist mit dem Land als Fordergrundlage abzustimmen
(s. 13.1).

11.5.2.4

Sonderregelungen STUB-WNE-Teilprogramm Riickfiihrung
der stadtischen Infrastruktur (RSI)

Forderfahig ist die stadtumbaubedingte Ruckflinrung der
stadtischen Infrastruktur sowohl im Bereich der sozialen
als auch der technischen Infrastruktur.

Gefordert werden die forderfahigen Ausgaben

- des Riickbaus der technischen Infrastruktur bis zu
50 Prozent,

- des Riickbaus eines Gebaudes der sozialen Infra-
struktur bis zu 90 Prozent,

das heifl’t, es ist ein Bauherrenanteil von mindestens 50
Prozent beziehungsweise 10 Prozent zu leisten.

Sofern keine formliche Festlegung als Sanierungsgebiet
erfolgt, ist zur Ermittlung der férderfahigen Kosten der
Anpassung der technischen Infrastruktur die analoge
Anwendung des § 150 BauGB mdglich und eine ent-
sprechende Erstattungsleistung unrentierlicher Anpas-
sungskosten gegenuber dem Leistungstrager forderfa-
hig.

11.6  Sonstige OrdnungsmaBnahmen

1Forderfahig sind, soweit nicht bereits anderweitig berlick-
sichtigt, die im Zusammenhang mit Ordnungsmalnahmen
entstehenden

- Aufwendungen, die die Gemeinde nach § 150
BauGB fir die Anderung éffentlicher Versorgungs-
einrichtungen zu erstatten hat,

- Ausgaben, die die Gemeinde einem Eigentiimer
aufgrund eines Vertrages nach § 146 Absatz 3

11.6.1:
OrdnungsmaBnahmenkontingent:

Ein Kontingent fiir kleinere, die Sanierung begleitende
Ordnungsmafnahmen kann im Rahmen des Umset-
zungsplanes pauschal bis zu einer maximalen Hohe von
150 000 Euro zuwendungsfahige Gesamtkosten aufge-
nommen werden. Die Vorhaben des Ordnungsmafinah-
menkontingents missen sich aus der stadtebaulichen
Zielplanung ableiten.

Der Rickbau von vor 1919 in straBenparalleler Block-
randbebauung errichteten Altbauten sowie der Rickbau
von Denkmalen sind Uber das Ordnungsmalinahmen-
kontingent nicht forderfahig.
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BauGB (unter Beachtung eines mdglichen Vor-
teilsausgleichs) zu erstatten hat,

- Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender
Gegenwert erlangt wird (§ 164a Absatz 2 Nummer
2 BauGB),

- Ausgaben fiir den Harteausgleich im Sinne von
§ 181 BauGB und sonstige von der Gemeinde zu
tragende Ausgaben zur Verwirklichung des Sozi-
alplanes (zum Beispiel Entschadigung nach § 185
BauGB),

- Ausgaben fiir die Bereitstellung von Flachen und
die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB, soweit sie ge-
mal § 9 Absatz 1a BauGB an anderer Stelle den
Grundstucken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise
zugeordnet sind im Sinne von § 147 Satz 2
BauGB,

- sonstigen Ausgaben flr weitere MaRnahmen, die
erforderlich sind, damit BaumaRnahmen durchge-
fuhrt werden konnen (§ 147 Nummer 5 BauGB).

Zum Riickbau von Denkmalen und Gebauden in Denk-
malbereichen siehe auch Erlduterungen zu Nr. 11.5.

Die Gemeinden priifen in eigener Verantwortung die ord-
nungsgemale Verwendung des OrdnungsmafRnahmen-
kontingents.

11.6.2:
Forderfahigkeit archdologischer Kosten:

Archaologische Untersuchungen, die keinem investiven
Vorhaben zugeordnet werden kénnen und die im Rah-
men einer Ordnungsmafinahme, z. B. einer ,archdologi-
schen Ersatzmanahme* durchgefihrt werden, sind un-
ter Nr. 11.6 forderfahig (vgl. hierzu auch Erlauterungen
unter Nr. 8.1.5 der dynamischen Arbeitshilfe). ,Archdolo-
gische Ersatzmafnahme®in dem Sinne, dass eine Fla-
che intensiver archdologisch erforscht wird und dafiir auf
die Erforschung anderer Flachen verzichtet wird.

Auch bauvorbereitende archdologische Untersuchungen
als gebiindelte Ausgleichsmalnahme fiir eine Baufla-
che, deren Wiederbebauung Sanierungsziel ist, sind ge-
maf Nr. 11.6 StBauFR 2021 forderfahig.

11.6.3:

Zur Forderfahigkeit von Kosten fir Altlastenbeseitigungen
(unter Berticksichtigung des Verursacherprinzips, vgl. Nr.
5.3.6):

Die Beseitigung von Altlasten (im Sinne des § 2 Abs. 5
BBodSchG) ist férderfahig, sofern es sich um notwen-

dige MaRnahmen zur Vorbereitung der baulichen oder
sonstigen Nutzung von Grundstticken mit besonderer

stadtebaulicher Bedeutung handelt, die der Gemeinde
entstehen.

Voraussetzung fir eine Férderung ist, dass die Wie-
dernutzung des Grundstiicks absehbar ist und zeitnah
erfolgen soll.

11.6.4:

Zu ,sonstigen Ausgaben fir weitere Mafinahmen, die erfor-
derlich sind, damit BaumaRnahmen durchgeflihrt werden
kénnen (§ 147 Nr. 5 BauGB)*:

Eine Sicherung zum Schutz der Bausubstanz und
Schutz vor weiterem Verfall des Gebaudes ist zuléssig,
wenn die Baumalnahme (B.3) in der Regel absehbar
ist, diese aber nicht unmittelbar beginnen kann. Die Si-
cherung dient nicht der Kostenreduzierung fir eine
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eventuell sich anschlieRende Sanierung.

Sofern eine Kommune im Rahmen des UPL-Antrages
den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln fiir eine Si-
cherungsmafnahme als Ordnungsmalinahme (B.4) vor-
sieht, ist dem LBV gegeniiber im Rahmen der Beantra-
qung der Bestatigung des Umsetzungsplans eine
entsprechende Erkl&rung dazu abzugeben:

e Es handelt sich um ein Gebaude mit geschichtli-
cher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung, das Bestandteil einer mit MIL/LBV abge-
stimmten stadtebaulichen Zielplanung ist.

o Das Geb3ude steht leer und unterliegt keiner
Nutzung.

o Die notwendige Sicherungsmafinahme (bspw.
Dachflache abplanen oder reparieren, Regen-
schutzanlagen provisorisch herstellen, schadhaf-
ten Putz bzw. absturzgeféhrdete Auflenwandver-
kleidungen abschlagen/demontieren, Fenster
und Hauseingange provisorisch verschlieRen,
Abstltzung einsturzgefahrdeter Bauteile, Beseiti-
gung schwammbefallener Holzer, konstruktive
Mafnahmen zur Gewéhrleistung der Standsi-
cherheit) dient nicht der Nutzbarmachung des
Gebaudes, sondern ausschlieRlich dem Sub-
stanzerhalt bzw. der Verhinderung des weiteren
Verfalls.

o Der Eigentimer/die Eigentimerin ist nicht in der
Lage (finanziell oder kooperativ), die Malnah-
men selbst durchzuflihren und/oder nicht bereit,
das Gebaude zu verauBern.

oder

es handelt sich um eine privat nutzbare Liegenschaft

im Treuhandvermdgen, deren spatere VerauRerung

geplant ist, oder eine Liegenschaft im kommunalen

Eigentum mit spater vorgesehener offentlicher Nut-

zung.

Dariber hinaus ist zu beachten:

e Es wird kein bleibender Gegenwert erlangt (die
MafRnahmen sind dauerhaft unrentierlich).

e Es gilt der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit.

Sollte das gesicherte Objekt innerhalb der Zweckbindungs-
frist saniert werden, ist von der Gemeinde festzustellen, ob
die geforderten SicherungsmaBnahmen zu Kostenreduzie-
rungen bei der Sanierung gefihrt haben. In diesem Fall

sind diese bei einer Sanierung ohne den Einsatz von Stad-
tebaufordermitteln zu ermitteln und der GesamtmaBnahme
wieder zuzuflihren bzw. bei einer Sanierung mit Stadtebau-
fordermitteln erfolgt eine Reduzierung der forderfahigen
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Kosten bei der entsprechenden B.3-Mafinahme.

11.6.5:

Die Kosten zur Erlangung der Kampfmittelfreigabe sind un-
ter folgenden Voraussetzungen forderfahig:

- die Beseitigung der Kampfmittel ist erforderlich,
um die Baumalnahmen i. R. der Gesamtmal3-
nahme umzusetzen und somit die Sanierungs-
ziele zu erreichen,

- der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Brandenburg lehnt die Durchfiihrung und Finan-
zierung der Beseitigung schriftlich begrindet ab,

- eine anderweitige Finanzierung dieser Ordnungs-
mafnahme ist ausgeschlossen.

11.6.6:
Sonderregelungen STUB-/WNE-Teilprogramm SSE

Forderfahig ist die Sicherung von Gebauden, die vor
1949 errichtet wurden (Altbauten), von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und Be-
standteil einer umfassenden Altbauaktivierungsstrate-
gie sind.

12.  Handlungsfeld B.5 - Herstellung und Ande-
rung von ErschlieBungsanlagen und Freifla-
chen

1Forderfahig sind die Ausgaben fiir die Herstellung neuer o-
der die Anderung vorhandener ErschlieBungsanlagen, so-
weit die ErschlieBungsmalnahmen zur Erreichung der Wei-
terentwicklungs- oder Erneuerungsziele erforderlich und die
Ausgaben von der Gemeinde zu tragen sind sowie gegebe-
nenfalls Kosten fiir archaologische MalRnahmen und soweit
keine andere Forderung in Anspruch genommen werden
kann. 2:Die Forderung ist auf den stédtebaulich bedingten
Mehraufwand zu beschranken (vergleiche Nummer 7.3
Satz 3). :Zu den forderfahigen ErschlieBungsanlagen geho-
ren insbesondere die 6rtlichen 6ffentlichen Strallen, Wege,
Platze und Grinanlagen (grine Infrastruktur), éffentliche
Spielplatze, offentliche Stellplatze, Anlagen zum stédtebau-
lichen Larmschutz.

12.1 forderfahige Kosten

Forderfahige Kosten sind die Kosten der stadtebaulich be-
dingten Mehraufwendungen.

Stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen sind der Teil
der Kosten eines Einzelvorhabens, der sich aufgrund der
Lage und der besonderen stadtebaulichen Anforderungen
zur Erreichung des Erneuerungsziels ergibt und der auch
bei angemessenen Einsatz von vorrangigen Finanzie-
rungsmitteln, Eigenleistungen des Bauherrn und sonstigen
Finanzierungsmitteln unter Beriicksichtigung der nachhaltig
erzielbaren Ertrage nicht gedeckt werden kann vgl. Pkt. 7.3
Satz 3).

Das bedeutet, diejenigen Kosten sind forderfahig, die nach
Abzug der pauschalen KAG-Ersatzleistungen bzw. der
~opitzabrechnung; eventueller Mittel anderer Férdermittel-
geber und Einnahmen, die Uber Entgelte, Gebuhren oder
Beitrage erzielt werden kdnnen, verbleiben.

Soweit im Folgenden nicht anderes bestimmt ist, sind die
forderfahigen Kosten fiir Erschliefungsanlagen und Freifl&-
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chen im offentlichen Raum bzw. innerhalb des Zweckbin-
dungszeitraums 6ffentlich gewidmeter Flachen inklusive
Baunebenkosten und der Kosten der baufachlichen Pri-
fung, die in der stadtebaulichen GesamtmaRnahme liegen,
in voller Hohe, im Ubrigen, soweit sie der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme dienen, zu 50 Prozent forderfahig.

Zu den forderfahigen Kosten gehdren u. a. auch die not-
wendigen Erdarbeiten und der Unterbau, die Kosten der
Oberflachenentwasserung und Gestaltung der Oberflachen
einschlieilich Beleuchtung, Méblierung, Begriinung und
die erforderlichen AnpassungsmaBnahmen sowie erforder-
liche Aufwendungen zur Sicherstellung barrierefreier Nutz-
barkeit.

12.2 ErschlieBungsanlagen

Zu den ErschlieRungsanlagen gehoéren: értliche offentliche
Stralen, Wege, Platze und 6ffentliche Stellplatze

12.2.1

Bei Anlagen der StralRenentwésserung sind nur die Anteile
(Berechnung Uber die Flachenanteile) férderfahig, die der
Gebietsentsorgung dienen.

12.2.2

Stellplétze sind im Sinne dieser Richtlinie 6ffentlich, wenn
sie tatsachlich von jeder Person genutzt werden kdnnen
und diese Nutzungsmdglichkeit langfristig gesichert ist,

z. B. durch einen Bebauungsplan, strallenrechtliche Wid-
mung oder Vertrag (in der Regel mit dinglicher Sicherung)
zwischen der Gemeinde und der Eigentlimerin / dem Ei-
gentimer der Anlage.

Als stadtebaulich manahmenbedingter Bedarf an offentli-
chen Stellplatzen der stadtebaulichen Gesamtmallnahme
werden bis zu 50 Prozent der offentlichen und privaten
Stellplatze im Erneuerungsgebiet anerkannt, die bei einer
erstmaligen Bebauung des Gebiets entsprechend den
stadtebaulichen Ermeuerungszielen auf Grundlage der ortli-
chen Stellplatzsatzung herzustellen wéren.

Die Erklarung der Gemeinde zur Einhaltung des Grenzwer-
tes von 50 Prozent muss spatestens zur Abrechnung des
Vorhabens von der Gemeinde zu den Akten genommen
und auf Verlangen der Bewilligungsstelle vorgelegt werden.

Parkh&user und Tiefgaragen fiir den motorisierten Individu-
alverkehr sind grundsétzlich nicht férderfahig.

12.2.3

Zur Unterstutzung der Nutzung von Angeboten des Um-

weltverbundes sind notwendige investive MalBnahmen (z.
B. Uberdachte oder nicht tiberdachte Stellplatzanlagen fir
Fahrrader) forderfahig. Dabei ist ein integrierter Ansatz zu
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beachten, d h. vorhandene Ressourcen sind zu unterstiit-
zen und zu erganzen (z. B. Kombination mit 6ffentlichen
Einrichtungen und sonstigen Standorten, die sich aus der
angestrebten Verbesserung der Innenstadterreichbarkeit
ergeben).

Entsprechend dem Subsidiaritatsprinzip der Stadtebaufor-
derung sind Fordermittel Dritter vorrangig einzusetzen.
Dies gilt insbesondere bei Park & Ride-Angeboten zur An-
bindung an iiberdrtliche OPNV-Anbindungen.

12.2.4

Zur Unterstlitzung der Nutzung von Elektrofahrradern sind
notwendige investive MaRnahmen (z. B. tiberdachte oder
nicht Gberdachte Stellplatzanlagen fur E-Bikes inkl. Lade-
moglichkeiten fur Akkus) forderfahig. Dabei ist ein integrier-
ter Ansatz zu beachten, d h. vorhandene Ressourcen sind
zu unterstiitzen und zu erganzen (z. B. Kombination mit 6f-
fentlichen Einrichtungen und sonstigen Standorten, die sich
aus der angestrebten Verbesserung der Innenstadterreich-
barkeit ergeben).

Eine alleinige Forderung der investiven MalRnahmen zur
Unterstlitzung der Nutzung von Elektrofahrradern ist nicht
maglich.

12.3 Freifldchen

Zu den Freiflachen gehéren: Parkflachen, Grlinanlagen,
gestaltete Treffpunkte fir Bewohnerinnen und Bewohner
wie offentliche Garten, Spiel- und Aktionsflachen, Wasser-
laufe, Wasserflachen, offentliche Spielplatze sowie Anla-
gen und Vorkehrungen gegen Naturgewalten und schadli-
che Umwelteinwirkungen, insbesondere Anlagen zum stad-
tebaulichen Larmschutz.

12.3.1

Freiflachen, insbesondere Treffpunkte fiir Bewohnerinnen
und Bewohner, sind im Sinne dieser Richtlinie 6ffentlich,
wenn sie tatsachlich von jeder Person genutzt werden kon-
nen und diese Nutzungsmaglichkeit langfristig gesichert ist,
z. B. durch einen Vertrag (in der Regel mit dinglicher Si-
cherung) zwischen der Gemeinde und der Eigentiimerin /
dem Eigentimer der Anlage.

12.4 sonstige Anlagen

Zudem gehdren auch damit im Zusammenhang stehende
sonstigen Anlagen dazu: wie Zuleitungen von Elektrizitat,
Gas, Wasser oder Warme, zur Ableitung von Abwassern

und zur Beseitigung fester Abfallstoffe.

Kosten fiir Ersatz und Anderung grundstiicksbezogener
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Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. Wasserversorgungs-
leitungen und Abwasserkanale) sind bis zu 50 Prozent for-
derfahig, wenn sie durch die stadtebauliche Gesamtmaf-
nahme bedingt sind und die zu ersetzende Anlage bei line-
arer Abschreibung noch einen Restwert haben.

12.5 Sonderbauwerke

Forderfahige Sonderbauwerke zur Herstellung und Ande-
rung von ErschlieBungsanlagen und Freiflachen in Baulast
der Gemeinde sind:

o Anlagen der StraRenentwasserung (z. B. Regen-
wassersammelkanal, Regenriickhaltebecken, Re-
genwasservorbehandlungsanlagen und Pump-
werke), deren Herstellung und Emeuerung flir die
Funktionsfahigkeit der ErschlieBungsanlagen und
Freiflachen notwendig sind

e  Bautechnisch notwendige Stiitzmauern sowie
Stadtmauern

e Briicken- und Tunnelbauwerke

e  Stadtebauliche Mehraufwendungen fiir techni-
sche, selbst nicht forderfahige Anlagen (z. B. Ge-
staltung und stadtebauliche Integration von not-
wendigen Umformerstationen, oberirdischen
Pumpstationen, Verteilerschranken der Telekom)

o Offentliche Spiel- und Aktionsflachen und 6ffentli-
che Sport- und Freizeitflachen

o Offentlich zugéngliche Toilettenanlagen

o  Kunstobjekte im &ffentlichen Raum sowie kinstle-
rischer Mehraufwand

Die 0. g. Aufzahlung der Sonderbauwerke ist abschlie-
Rend.

12.5.1

Bei den Sonderbauwerken der StraBenentwasserung han-
delt sich um ,zusatzlich“ notwendige Bauwerke zur Stra-
Renentwasserung. Diese Sonderbauwerke haben in der
Regel eine groraumigere Funktion im Vergleich zu den
reinen Oberflachenentwésserungsanlagen. Flachenent-
wasserungen (ber die reine Entwasserung der Stralenfla-
chen hinaus sind zu 100% férderfahig, wenn sich diese
Flachen innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmalinahme
befinden (z. B. Regenwassermengen der angrenzenden
Dachflachen). Werden Flachen auRerhalb der stadtebauli-
chen Gesamtmalinahme entwéssert, reduziert sich der for-
derfahige v. H. Satz um den entsprechenden Anteil der au-
Rerhalb der Fordergebietskulisse zu entwassernden Fla-
chenanteil.

12.5.2
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Sonderbauwerke, die fiir das Ziel der GesamtmafRnahme
unerlasslich sind, die aber aus nachvollziehbaren Griinden
nicht vollstandig innerhalb der stadtebaulichen Gesamt-
malnahme liegen bzw. ausgefiihrt werden, kénnen eben-
falls vollstandig den Kosten der Gesamtmalnahme zuge-
ordnet werden.

12.5.3

Kosten fiir die Herstellung und Anderung von o. g. Sonder-
bauwerken sind vollstandig forderfahig.

12.5.3.1

Selbststandige Sonderbauwerke sind als gesonderte Ein-
zelvorhaben durch die Gemeinde in den Umsetzungsplan
aufzunehmen und durch das LBV entsprechend zu bestati-
gen.

12.5.3.2

Unselbstandige Sonderbauwerke, z. B. Anlagen zur Stra-
Renentwasserung, Stiitzmauern in einem Straenbauvor-
haben, sind nicht gesondert im Umsetzungsplan zu bean-
tragen. Sie sind nachvollziehbar in der Schlussrechnungs-
prifung darzustellen und abzurechnen.

12.6 touristische Leitsysteme

Touristische Leitsysteme sind im Rahmen eines konkreten
investiven Vorhabens der Gestaltung des offentlichen
Raums im Handlungsfelds B.5 forderfahig.

12.7 archéologische Kosten

Zu den forderfahigen archaologischen Kosten gehoren die
durch Auflagen der Denkmalpflege notwendigen Aufwen-
dungen bez(glich der archdologischen Untersuchungen,
Begleitung und Dokumentation bei der Herstellung und An-
derungen von ErschlieRungsanlagen und Freiflachen.

Archéologische Kosten sind bezogen auf die stadtebauli-
che GesamtmaBnahme im Rahmen des im letzten Umset-
zungsplan abgestimmten Prozentsatzes forderfahig. Bei
laufenden stadtebaulichen GesamtmaBnahmen wurde der
forderfahige Vomhundertsatz den Gemeinden mit einem
separaten Schreiben mitgeteilt. Dieses ist weiterhin glltig.

12.8 Verfiigungsfonds

Stadtebauférdermittel kdnnen anteilig auch durch ein loka-
les Gremium mit der Zielrichtung dieses Handlungsfeldes
ausgereicht werden (sog. Verfligungsfonds).

Der Verfligungsfonds ist unter Zuordnung zum Handlungs-
feld als separates Vorhaben im Umsetzungsplan zu bean-
tragen. Ein Verfligungsfonds ist im Handlungsfeld B.5 nur
bestatigungsfahig, wenn er in der stadtebaulichen Zielpla-
nung bericksichtigt und die Ziele dargestellt werden, die
mit ihm erreicht werden sollen. Nicht férderfahig innerhalb
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des Verfligungsfonds sind z. B. begonnene Vorhaben so-
wie Bewirtschaftungs-, Pflege- und Instandhaltungskosten.

Die Kofinanzierung der Stadtebaufordermittel erfolgt auf
der Fondsebene, d. h. die Kofinanzierungsmittel sind im
Vorfeld in den Fonds einzustellen. Eine Verfahrensweise,
in der der Verfligungsfonds 50 Prozent der Kosten fordert
und die nicht durch den Verfligungsfonds finanzierten Pro-
jektkosten vom Antragsteller aufzubringen bzw. nachzuwei-
sen sind, ist nicht zulassig.

12.9 Zweckbindungsfrist

Es gilt eine Zweckbindungsfrist von 25 Jahren. Bei baulich-
investiven Vorhaben unterhalb von 26.000 Euro betragt sie
zehn Jahre.

Teil C: Forderverfahren

13.  Antrag, Programmaufstellung und Begleitung
der GesamtmaRnahmen;
Inhaltliche Abstimmung der geplanten Gesamt-
maRnahme

1Die Vorbereitung des jeweiligen nachsten Programmjahres
der Stédtebauférderung beginnt mit der jahrlichen, landes-
weiten Ausschreibung der Programme durch das fiir Stadt-
entwicklung zusténdige Ministerium des Landes Branden-
burg.

2Die Ausschreibung kann bei Bedarf zusatzliche Informatio-
nen enthalten, insbesondere zu programmspezifischen und
programmubergreifenden Anforderungen, den Forder-
schwerpunkten oder zu Antragsterminen und Antragsunter-
lagen.

Voraussetzung fiir die Gewéhrung der Zuwendung ist,
dass die stadtebauliche Gesamtmalinahme in ein Pro-
gramm der Stadtebauforderung aufgenommen ist.

Die Stadtebauférderung ist grundsatzlich auf eine mittelfris-
tige Unterstiitzung ausgerichtet und erfolgt deshalb in der
Regel mit mehrjahrigen Zuwendungen in mehreren Pro-
grammjahren. Insofern handelt es sich bei der Antragstel-
lung Uberwiegend um Folgeantrage fir laufende Gesamt-
mafnahmen.

Dieses Verfahren gilt auch fir stadtebauliche GesamtmaR-
nahmen, die vor Inkrafttreten dieser Richtlinie in ein Pro-
gramm der Stadtebauférderung aufgenommen worden
sind.

Die Gemeinde beantragt die Férderung bzw. die Férde-
rungsfortsetzung von stadtebaulichen GesamtmaRnahmen
in der Regel bis zum 30. Oktober eines Jahres fiir das da-
rauffolgende Programmjahr — auler, das MIL hat in seiner
landesweiten Ausschreibung der Programme einen ande-
ren Antragstermin benannt.

13.1  Erstantrag und -beratung

1Geforderte stadtebauliche Gesamtmafinahmen, deren
einheitliche Vorbereitung im offentlichen Interesse liegt,
werden wahrend ihrer zligigen Umsetzung durch die Ge-

13.1.1

Als Antragsunterlagen fiir einen Erstantrag sind mindes-
tens einzureichen:

e ein gesamtstadtisches integriertes Entwicklungs-
konzept (INSEK) — vgl. auch Pkt. 4
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meinde von dem fiir Stadtentwicklung zustandigen Ministe-
rium des Landes Brandenburg sowie LBV inhaltlich beglei-
tet. 2Hierzu kann die Gemeinde auf der Grundlage der 6f-
fentlichen Ausschreibung eines Programmjahres der Stad-
tebauférderung einen Erstantrag beim LBV als zustandiger
Bewilligungsbehdrde einreichen.

sAntrage zur Stédtebauférderung sind Uber die zusténdige
Kommunalaufsichtsbehdrde beim LBV einzureichen.

«Der Erstantrag der Gemeinde umfasst mindestens, in Form
eines Eckpunktepapiers, die Darstellung der stadtebauli-
chen Missstande im betrachteten Malinahmengebiet sowie
die zu deren Beseitigung oder Verminderung vorgesehenen
stadtebaulichen Vorhaben als Abstimmungsgrundlage fir
die aufzustellende Zielplanung der Gesamtmafnahme.

sDer Erstantrag zur Forderung einer stadtebaulichen Ge-
samtmafnahme wird durch das LBV insbesondere anhand
Ubergeordneter Planungen wie zum Beispiel den Festle-
gungen der Landesplanung und der Regionalplanung, des
INSEK der Gemeinde im Zusammenhang mit der einzu-
reichenden ersten Kosten- und
Finanzierungstbersicht geprift.

sDas LBV erdrtert das Priifergebnis mit der Gemeinde in Ab-
stimmung mit der von der Gemeinde vorgelegten ersten
Kosten- und Finanzierungsubersicht (§ 149 BauGB) als
Grundlage fiir den nachsten jahrlichen Programmvorschlag.

7Die Gemeinde konkretisiert die vorgesehene stédtebauli-
che Gesamtmalinahme auf der Grundlage des aktuellen IN-
SEK sowie der mit dem LBV abzustimmenden stadtebauli-
chen Zielplanung fir einen Drei-Jahres-Zeitraum in der
Form eines Umsetzungsplanes.

sAuf der Grundlage dieser Priifung kann das LBV, entspre-
chend seiner Ersteinschatzung des mdglichen Forderbe-
darfs, die geplante Gesamtmalinahme in seinem né&chsten
Programmvorschlag an das fiir Stadtentwicklung zustéan-
dige Ministerium des Landes Brandenburg aufnehmen.

sDas fir Stadtentwicklung zustandige Ministerium des Lan-
des Brandenburg legt auf Grundlage der abgestimmten
Zielplanung im Ergebnis der Erstberatung, strategischen

o im Fall der Forderung einer gemeindetibergreifen-
den Zusammenarbeit muss das INSEK auch die-
sen gemeindeibergreifenden Zusammenhang
darstellen und zwischen den kooperierenden Ge-
meinden abgestimmt sein,

o ein Eckpunktepapier mit Darstellung der stadte-
baulichen Missstande sowie der zu deren Beseiti-
gung / Verminderung vorgesehenen stadtebauli-
chen Vorhaben

Auf der Grundlage des Eckpunktepapiers erarbeitet das
LBV ein Votum zur Aufnahme in ein Programm der Stadte-
bauférderung und zur Zuordnung zu einer der drei Pro-
grammsaulen LZ, WNE bzw. SZH und Ubergibt dieses Vo-
tum dem MIL zur Entscheidung.

13.1.2

Nach erfolgter Entscheidung zur Programmaufnahme und
Zuordnung zu einer der drei Programmsaulen durch das
MIL sind im weiteren Abstimmungsprozess zwischen LBV
und Gemeinde nach Aufforderung durch das LBV weitere,
konkretisierende Unterlagen einzureichen:

e eine stadtebauliche Zielplanung (ggf. im Entwurf),
die aus dem INSEK abgeleitet wurde,

e eine (ggf. vorlaufige) Kosten- und Finanzierungs-
ubersicht

Die mit der Forderung der stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme verfolgte Zielsetzung muss in der stadtebaulichen
Zielplanung hinreichend konkret formuliert und abgestimmt
sein, um gemaR den Anforderungen von Bund und Land
evaluiert werden zu kdnnen (vgl. Pkt.13.4).

Die stadtebauliche Zielplanung muss zudem die berge-
ordneten Zielsetzungen der Barrierefreiheit, der Baukultur,
Blrgermitwirkung, Nachhaltigkeit und Energetischen Er-
neuerung berticksichtigen bzw. ihr Erreichen sicherstellen
und, soweit im Sinne einer stimmigen stadtebaulichen Ent-
wicklung erforderlich, nachvollziehbar gegeneinander ab-
wagen.

Beschluss der Gebietsfestlegung.

Uber die Festlegung des Gebiets der GesamtmaRnahme
ist ein Beschluss der Gemeinde herbeizufiihren.

Sonderregelungen:

Eine stadtebauliche Gesamtmafinahme, die als Mal3-
nahme der Lebendigen Zentren durchgefiihrt werden soll,
bendtigt eine stadtebauliche Zielplanung auf der Grundlage
von § 142 BauGB oder § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB.

Eine stadtebauliche Gesamtmafinahme, die gemal § 171b
BauGB als Stadtumbaumalnahme durchgefiihrt werden
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Gesamtberatung oder schriftlich fir die zu fordernden Ge-
samtmafnahmen in der Regel folgende Punkte zumindest
befristet fest:

- die Abgrenzung des Forderbereichs (der vorberei-
tenden Untersuchungen beziehungsweise der Ge-
samtmafnahme),

- die inhaltlichen und rdumlichen Schwerpunkte der
Forderung (Forderschwerpunkte),

- die Laufzeit der Gesamtmalnahme (Forderzeit-
raum),

- den Bundes- und Landesanteil am Férderrahmen
und die grundsatzliche Férderbereitschaft zu her-
ausragenden Einzelvorhaben.

oDiese Festlegungen werden schriftlich mitgeteilt. 11Fur
die weitere inhaltliche Abstimmung der geférderten Ge-
samtmafnahmen einer Gemeinde filhrt das fiir Stadtent-
wicklung zustandige Ministerium des Landes Brandenburg
in der Regel alle drei Jahre eine strategische Gesamtbera-
tung durch.

soll, bendtigt eine stadtebauliche Zielplanung auf der
Grundlage des § 171b Absatz 2 BauGB, ggf. um eine Alt-
bauaktivierungsstrategie erganzt.

Eine stadtebauliche Gesamtmalinahme, die gemaRk § 171e
BauGB als Malinahme der Sozialen Stadt durchgefuhrt
werden soll, bendtigt ein gebietsbezogenes, integriertes
Entwicklungskonzept nach § 171e Absatz 4 BauGB in Ver-
bindung mit dem Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemein-
schaftsinitiative ,Soziale Stadt* der Konferenz der fir Stad-
tebau, Bau- und Wohnungswesen zustandigen Minister
und Senatoren und Ministerinnen und Senatorinnen der
Lander (ARGEBAU) in der Fassung vom 29. August 2005.

Sollten im begriindeten Einzelfall bei kleineren Stadten und
Gemeinden die Voraussetzungen flr eine formliche Festle-
gung nach dem BauGB fehlen, kann die Gebietsfestlegung
gem. VV durch Beschluss der Gemeinde erfolgen. Eine
stadtebauliche Gesamtmalnahme, die in Form einer inter-
kommunalen Kooperation durchgefiihrt werden soll, bend-
tigt eine Uberortliche, zwischen den beteiligten Gemeinden
abgestimmte st&dtebauliche Zielplanung flir die Teilgebiete
der Gesamtmalinahme.

Bei einer Gesamtmalnahme der interkommunalen Koope-
ration (IKK) ist —nach zuvor erfolgter Abstimmung der Ziel-
planung mit dem Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV)-
diese zusatzlich durch alle beteiligten Kommunen zu be-
schlielen. Sollten im begriindeten Einzelfall bei einer Ge-
samtmafinahme der interkommunalen Kooperation die Vo-
raussetzungen fir eine formliche Festlegung nach dem
BauGB fehlen, kann die Gebietsfestlegung gem. VV durch
Beschluss der jeweiligen Gemeinde erfolgen.

13.1.3

Die Antréage werden vom LBV auf der Grundlage des IN-
SEK sowie der abgestimmten st&dtebaulichen Zielplanung
dahingehend gepriift, ob

e durch deren konzentrierte finanzielle Untersttit-
zung der Anspruch der jeweils aktuellen Lan-
desstrategie (zuletzt ,Stadt fur Alle* von 2017) er-
flllt wird,

o das Vorliegen der Zuwendungsvoraussetzungen
gegeben ist,

o die Dringlichkeit der GesamtmaBnahme im Hin-
blick auf die stadtebauliche Situation und der
Stand der Vorbereitung eine Beriicksichtigung er-
maglicht,

e Art, Umfang und Angemessenheit der zuwen-
dungsfahigen Ausgaben und die Finanzierbarkeit
des gemeindlichen Eigenanteils unter Beteiligung
der Kommunalaufsichtsbehdrde gegeben ist,
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o die Abstimmung mit anderen fir die vorgesehene
stadtebauliche GesamtmaBnahme bedeutsamen
Planungen des Landes, z. B. des StralRenbaus
und der Schulentwicklung erfolgt ist,

o die Méglichkeit zur Beriicksichtigung der stadte-
baulichen Gesamtmalinahme im Hinblick auf eine
angemessene regionale Verteilung der Mittel ge-
geben ist.

Bei vergleichbarer Qualitat erhalten MalRnahmen in den
RWK Vorrang.

13.1.4

Im Ergebnis dieser Priifung tbergibt das LBV dem MIL ein
schriftliches Votum mit

o einer Auswertung der stadtebaulichen Zielplanung
inklusive Prioritdtensetzung der dort benannten
Einzelvorhaben,

e 0ob und in welchem Programmbereich die stadte-
bauliche GesamtmafRnahme gefdrdert werden
kann und

o  Empfehlungen zur Férdergebietskulisse, raumli-
chen und inhaltlichen Férderschwerpunkten, her-
ausragenden Einzelvorhaben, einem unverbindli-
chen Férderrahmen und dem voraussichtlichen
Durchflihrungszeitraum der stadtebaulichen Ge-
samtmafnahme.

Der Umfang der stadtebaulichen Gesamtmalinahme (For-
dergebietskulisse, raumliche und inhaltliche Férderschwer-
punkte, herausragende Einzelvorhaben, Durchflihrungs-
zeitraum) wird durch das MIL definiert und der Forderrah-
men vorbehaltlich der Verfligbarkeit von Haushaltsmitteln
in kiinftigen Programmjahren in Aussicht gestellt. Hierzu
werden die in der aufzunehmenden stadtebaulichen Ge-
samtmafinahme zu erreichenden Ziele verbindlich verein-
bart.

13.1.5

Nach Vorlage des Programmentwurfs durch das LBV er-
folgt fir die stadtebauliche Gesamtmalnahme eine grund-
satzliche Entscheidung zur Aufnahme in der Stadtebaufor-
derung und Zuordnung zu einem Programmbereich durch
das MIL.

Die Programmaufnahme erfolgt mit Ausreichung des ers-
ten Zuwendungsbescheides.

Der abgestimmte Forderrahmen wird vorbehaltlich des ver-
figbaren Haushaltsvolumens und des Vorbereitungs- und
Umsetzungsstands der Gesamtmalname uber jahrliche
Antrage der Gemeinde (vgl. 13.2) durch Folge-Zuwen-
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dungsbescheide in den nachfolgenden Jahren um Finanz-
hilfen der jeweils bereitstehenden Programmijahre aufge-
fallt.

13.1.6

Das LBV kann auf Antrag der Gemeinden den Durchfiih-
rungszeitraum verlangern.

13.1.7

Grundlage der regelmaBig durchzufiihrenden Strategi-
schen Gesamtberatungen (SGB) sind Ubergeordnete Pla-
nungen (INSEK, interkommunale Konzepte, die aktuelle
stadtebauliche Zielplanung, ggf. weitere).

Die Gemeinde erlautert den Zielerreichungsgrad und die
angestrebten Ziele geméaR INSEK, den Durchfiihrungs- und
Planungsstand der stadtebaulichen GesamtmafRnahme
und stellt die bisher erreichten Ergebnisse und Wirkungen
der Forderung anhand der vereinbarten Sanierungsziele
dar.

Gemeinsam werden der erreichte Umsetzungsfortschritt,
mogliche Prozesshemmnisse und sinnvolle Modifikationen
der stadtebaulichen GesamtmalRnahme erdrtert.

Die abgestimmten Festlegungen werden im Protokoll der
SGB verbindlich vereinbart.

13.2 Folgeantrage und fortlaufende Begleitung der Ge-
samtmalnahmen

1Ein Folgeantrag wird durch das LBV gepriift anhand der zu
Beginn der Gesamtmalnahme zwischen LBV und Ge-
meinde abgestimmten Zielplanung, der Zwischenabrech-
nung, dem Sachstandsbericht, dem bisher erreichten Um-
setzungsstand sowie dem aktuellen Vorbereitungsstand der
zukunftigen abgestimmten Einzelvorhaben und der aktuali-
sierten Kosten- und Finanzierungsibersicht.

2Sofern eine Anpassung der stadtebaulichen Zielplanung be-
ziehungsweise des Umsetzungsplanes und/oder der Kosten-
und Finanzierungstibersicht erforderlich ist, kann auf Grund-
lage einer folgenden strategischen Gesamtberatung oder in
schriftlicher Form eine emeute, auf den Programmbereich
bezogene Bestétigung durch das LBV erfolgen.:Der dann er-
neute Zustimmungsvorbehalt des fir Stadtentwicklung zu-
standigen Ministeriums des Landes Brandenburg gemaf
Nummer 13.1 Satz 9 ist zu beachten. «Der jeweilige Umset-
zungsplan einer Gesamtmalnahme wird vom LBV dem
Grunde nach durch Bescheid bestétigt.

13.2.1

Ein Folgeantrag ist an das LBV (iber das Online-Portal zu
richten.

Voraussetzung fir die Ausreichung des Zuwendungsbe-
scheides ist eine durch die Kommune vorzulegende Besta-
tigung der Fachaufsichtsbehdrde (ber die Vereinbarkeit
des Antrags mit den Belangen des Denkmalschutzes und
eine Einschatzung der Kommunalaufsichtsbehérde zur
Haushalts- und Finanzlage unter Verwendung der bekannt-
gegebenen Formulare.

13.2.2
Das LBV prift die Folgeantrage unter Berticksichtigung

der bestatigten stadtebaulichen Zielplanung,

o der Zwischenabrechnung, insbesondere der Hohe
der vorhandenen Restmittel aus dem Vorjahr,

e dem Sachstandsbericht,
dem bisher erreichten Umsetzungsstand (Plan
umgesetzter Malinahmen),

e dem aktuellen Vorbereitungsstand der zukinftigen
abgestimmten Einzelvorhaben (Malnahmenta-
belle des Programmantrags) und

o der aktuellen Kosten- und Finanzierungsubersicht

13.2.3
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Ist eine Fortschreibung der stadtebaulichen Zielplanung
notwendig, wird das Verfahren gemaR Pkt. 13.1.4 bis
13.1.6 analog durchgefuhrt.

13.24

Die Gemeinde konkretisiert die vorgesehene stadtebauli-
che Gesamtmalnahme auf der Grundlage des INSEK so-
wie der stadtebaulichen Zielplanung flir einen Drei-Jahres-
Zeitraum in der Form eines Umsetzungsplans (UPL). Die
zu verwendenden Vordrucke und Anlagen werden im Vor-
feld bekannt gegeben (vgl. Internetauftritt des LBV) und
sind beim LBV (ber die bereitgestellte Online-Antragstel-
lung digital einzureichen.

Der UPL stellt alle Einzelvorhaben einer stadtebaulichen
Gesamtmalnahme dar, die mit den voraussichtlich zur
Verfligung stehenden Stadtebaufordermitteln innerhalb des
definierten Drei-Jahres-Zeitraum umgesetzt werden sollen.
Er wird erganzt durch eine tabellarische Darstellung.

Die dargestellten Einzelvorhaben missen aus der stadte-
baulichen Zielplanung nachvollziehbar abgeleitet sein.

Zur Sicherung einer ausreichenden Folgekostenberiick-
sichtigung und einer nachhaltigen Wirkung der geférderten
Vorhaben stellt die Gemeinde fiir die geférderten investi-
ven Vorhaben entsprechende Unterhalts- und Pflegekon-
zepte auf und setzt diese um.

13.2.5

Im integrierten Umsetzungsplan werden die Umsetzungs-
plane aller Gesamtmafinahmen der jeweiligen Gemeinde
zusammengefasst und in ihrem gegenseitigen Zusammen-
hang dargestellt.

13.2.6

Der UPL einer Gesamtmalfinahme wird nach erfolgter Ab-
stimmung mit der Gemeinde vom LBV dem Grunde nach
durch Bescheid bestatigt und stellt zusammen mit dem
Forderrahmen den Umfang der durchzufiihrenden und zu
férdernden stadtebaulichen Gesamtmalnahme fiir die
nachsten drei Jahre dar.

13.2.7

Ein Austausch von Vorhaben, die in der abgestimmten
stadtebaulichen Zielplanung enthalten sind, ist tiber einen
Anderungsantrag zum UPL mdglich.

Sofern Bedarf fiir eine Fortschreibung des UPL besteht,
kann

e ein Antrag auf Anderung dieses Bescheides zum
UPL beim LBV eingereicht werden,
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e der UPL in Génze, d. h. fiir einen neuen Drei-Jah-
reszeitraum, beantragt werden. Das voraussichtli-
che Drei-Jahres-Budget ist im Vorfeld beim LBV
zu erfragen.

Im Rahmen des UPL-(Anderungs-)Antrags sind neue Ein-
zelvorhaben zu begriinden. Sofern Anderungen zu Einzel-
vorhaben beantragt werden, sind diese zu benennen und

zu begriinden (Feld ,Anderungsbegriindung®).

Die Fortschreibung des UPL durch die Gemeinde stellt die
kontinuierliche Umsetzung der stadtebaulichen Gesamt-
mafnahme (ber den vereinbarten Durchflihrungszeitraum
sicher. Die Abstimmung hierzu erfolgt rechtzeitig zwischen
LBV und Gemeinde vor Auslaufen des aktuellen UPL und
beriicksichtigt die bisherigen Ergebnisse und ggf. erforder-
lichen Erganzungen unter Berlcksichtigung der aktuellen
stadtebaulichen Zielplanung.

Die Bestatigung von Vorhaben verliert ihre Giltigkeit, wenn
bis zum Ende des UPL-Zeitraums der MaRnahmenbeginn
im Sinne LHO VVG, Nr. 1.3.2 zu § 44 noch nicht erfolgt ist.

Das LBV priift besagte Vorhaben im Zuge des Folgean-
trags neu.

13.2.8

Die Gemeinde setzt die mit dem UPL bestatigten Einzel-
vorhaben in eigener Zustandigkeit um. Ein vorzeitiger Vor-
habenbeginn vor Bestétigung des UPL ist forderschadlich.

Der Umsetzungszeitraum begonnener Einzelvorhaben ist
nicht beschrankt. Einzelvorhaben sind jedoch zligig umzu-
setzen.

13.3  Programmvorschlag des LBV

1Das LBV pruft die mitgeteilten Foérderbedarfe der Gemein-
den und erstellt auf der Grundlage des dem Land Branden-
burg zustehenden Verfiigungsrahmens der Bundesfinanz-
hilfen der jeweils geltenden Verwal-tungsvereinbarung(en)
unter Bertcksichtigung von Forderzweck und -schwerpunk-
ten sowie von raumlichen und sachlichen Prioritatensetzun-
gen einen Vorschlag der Programmerstaufnahmen und
Programmfolgeaufnahmen. :Uber das Gesamtergebnis gibt
das LBV gegeniber dem fiir Stadtentwicklung zustandigen
Ministerium des Landes Brandenburg eine Stellungnahme
in Form eines kommentierten Programmvorschlags ab.

sDas LBV schlagt bei einem Erstantrag vor, in welchem Pro-
grammbereich die GesamtmalRnahme gefordert werden
kann.
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13.4 Landesprogramme

1Das fur Stadtentwicklung zustandige Ministerium des Lan-
des Brandenburg stimmt die Programmvorschlage des LBV
soweit erforderlich insbesondere mit dem Bund ab und ent-
scheidet abschliefend iber die Landesprogramme (Pro-
grammaufnahme).

:Die gepriiften Begleitinformationen der Gemeinden sind
dem fur Stadtentwicklung zusténdigen Ministe-rium des
Landes Brandenburg durch das LBV zur rechtzeitigen Wei-
terleitung an den Bund im vorgegebenen elektronischen
Verfahren bereitzustellen.

Die Gemeinde hat zum Nachweis einer positiven Verande-
rung im Verlauf der Durchfilhrung der stadtebaulichen Ge-

samtmafBnahme eine Erfolgskontrolle / Evaluation durchzu-
fihren.

Zu diesem Zweck sind jeweils jahrlich die durch den Bund
auf elektronischem Weg bereitgestellten elektronischen
Begleitinformationen (eBl) und das elektronische Monito-
ring (eMo) auszuftillen. Weitere Informationen zum Datum
der Bereitstellung durch den Bund und der Abgabe der not-
wendigen Unterlagen werden anlassbezogen durch das
LBV bereitgestellt (vgl. Internetauftritt des LBV).

Stadtumbaumonitoring

Dem LBV sind die durch die Erfassungsdateien "Ge-
meinde", "Beobachtungsgebiet", "Sonstiges Gebiet", "Woh-
nungsunternehmen" definierten Daten (veréffentlicht

auf der Internetseite des LBV) zum Stadtumbaumonitoring
bis zum 30.06. des aktuellen Jahres fir das Vorjahr (Be-
richtsjahr) vorzulegen. Die Verpflichtung zur Datenlieferung
erstreckt sich tber die Gesamtlaufzeit der Programme
Stadtumbau bzw. Wachstum und nachhaltige Ermeuerung.
Es wird empfohlen, auch nach Abschluss der GesamtmaR-
nahme weiterhin am Stadtumbaumonitoring teilzunehmen.

13.5 Anderungen

1Bewilligte Fordermittel, die voraussichtlich nicht fristgerecht
verwendet werden konnen, sind vom LBV zur Sicherung ei-
nes ausgewogenen Mittelabrufs auf andere Gesamtmalinah-
men zu Ubertragen (Umschichtung). -Das fir Stadtentwick-
lung zustandige Ministerium des Landes Brandenburg ist ent-
sprechend zu unterrichten (Umschichtungslisten). sFir Um-
schichtungen in den Bund-L&nder-Programmen gelten die in
der jahrlichen Verwaltungsvereinbarung des Bundes mit den
Landern jeweils festgelegten Fristen. sWahrend des laufen-
den Programmjahres kénnen mit Zustimmung des fiir Stadt-
entwicklung zustandigen Ministeriums des Landes Branden-
burg Neuaufnahmen sowie nachtragliche Anderungen im
Landesprogramm vorgenommen werden. ,Neuaufnahmen
und Umschichtungen zwischen den Programmen stimmt das
fir Stadtentwicklung zustandige Ministerium des Landes
Brandenburg mit dem Bund ab.

14. Bewilligung

1Das LBV erteilt auf der Grundlage des jeweiligen, abge-
stimmten Landesprogramms im Rahmen der bereitgestell-
ten Finanzhilfen die Zuwendungsbescheide. :Bei der Wei-
terbewilligung an Unternehmen und Betriebe im Rahmen von
Ordnungs- oder Baumalinahmen hat die Gemeinde von den
Letztempfangenden im Zusammenhang mit dem Antrag eine

Die Zweckbindungsfrist umfasst in der Regel bis zu 25 Jah-
ren. Bei zuwendungsfahigen Kosten unter 26.000 € betragt
die Zweckbindungsfrist 10 Jahre.

Bei Spiel- und Aktionsflachen betrégt die Zweckbindungs-
frist unabhangig vom Fordermittelvolumen 15 Jahre.
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Erklarung Uber die subven-tionserheblichen Tatsachen ent-
sprechend VV Nr. 3.6.2 zu § 44 LHO zu verlangen und auf
die Offenbarungspflicht hinzuweisen. :Bei Gebauden, Ge-
baudeteilen, sonstigen baulichen Anlagen und Grundstu-
cken ist eine zeitliche Bindung des Zuwendungszwecks
zwischen zehn und flinfundzwanzig Jahren ab Fertigstel-
lung oder Anschaffung, abhangig von der stadtebaulichen
Bedeutung der geforderten MaBnahme und dem Fordervo-
lumen, festzulegen. «Fir andere geforderte Mallnahmen
kann eine Bindungsfrist bis zu zehn Jahren bestimmt wer-
den. sDie Bindungsfrist ist im Bewilligungsbescheid festzu-
legen.

Die Zweckbindungsfrist bei Flachen, auf denen der Riick-
bau von Wohnungen gefordert wurde, betragt 25 Jahre.

Bei Gegenstanden, die zur Erfiillung des Zuwendungs-
zwecks unter Einsatz von Stadtebauf6rdermitteln erworben
oder hergestellt werden, bestimmt sich die Zweckbindungs-
frist nach ihrer tblichen, durchschnittlichen Nutzungsdauer.
Die Zuwendungsempfangerin darf (iber sie vor Ablauf der
zeitlichen Bindung nicht anderweitig verfligen.

14.1

1Beim Sondervermégen handelt es sich nicht um ein Son-
dervermdgen im Sinne von § 26 LHO beziehungsweise §
86 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf). oFur jede Gesamtmalinahme ist ein stadtebau-
liches Sondervermdgen zu bilden, das alle forderungsféhi-
gen Ausgaben und stadtebaulich malRnahmenbedingten
Einnahmen erfasst.

Stédtebauliches Sondervermdgen

sDas stadtebauliche Sondervermdgen ist in der Form einer
Gegenuberstellung aller der GesamtmalRnahme zuzuord-
nenden Einnahmen und Ausgaben zu fiihren.

«Die Einnahmen und Ausgaben des stadtebaulichen Son-
dervermdgens sind laufend miteinander zu verrechnen.
sHiervon abweichend kdénnen sémtliche aus der Bewirt-
schaftung von Grundstlicken im stadtebaulichen Sonder-
vermdgen entstehenden Einnahmen und Ausgaben geson-
dert erfasst werden. ¢Die Ergebnisse dieser Bewirtschaf-
tung sind laufend im st&dtebaulichen Sondervermdgen dar-
zustellen.

7Die Gemeinde darf die Auszahlung von Zuwendungen nur
beantragen, wenn stédtebaulich malnahmenbedingte Ein-
nahmen nicht in ausreichender Hohe fiir die Finanzierung
zuwendungsfahiger Ausgaben zur Verfligung stehen.

sSoweit neben den Stadtebauforderungsmitteln auch Mittel
Dritter zur Finanzierung bestimmter Einzelvorhaben zum
Einsatz gelangen, sind diese in der Darstellung des stadte-
baulichen Sondervermdgens deutlich zu kennzeichnen.

14.2  Stadtebauliches Treuhandvermdgen

Gemal § 160 BauGB sind unter anderem die mit Mitteln
des Treuhandvermdgens oder durch ein Rechtsgeschatt,
das sich auf das Treuhandvermégen bezieht, erworbenen
Grundstiicke in das Treuhandvermdgen auf den Namen
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1Soweit die Gemeinde einen treuhanderischen Sanierungs-
oder Entwicklungstrager mit der Durchfiinrung der Gesamt-
mafnahme beauftragt hat, wird das stadtebauliche Sonder-
vermdgen als Treuhandvermdgen nach § 160 BauGB von
dem Tréager verwaltet.

des Sanierungstragers im Grundbuch einzutragen bzw. die
Grundstlicke, die er zur Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierung erworben hat, nach § 89 Absatz 3 und 4
BauGB und unter Beachtung der Weisung der Gemeinde
zu verauflern (vgl. hierzu § 159 Absatz 3 BauGB).

vgl. auch Rundschreiben des LBV 03/07/09 vom
18.08.2009.

15. Auszahlung

Der Antrag auf Auszahlung der Finanzhilfen ist gemaf
Nummer 1.4.4 der Anlage 21 zu VVG Nr. 5.1 zu § 44 LHO
beim LBV zu stellen, das die Auszahlung der festgestellten
Betrage anordnet. ,Ein zligiger Mittelabfluss ist sicherzu-
stellen.

Die Gemeinde darf die Auszahlung von Zuwendungen nur
beantragen, wenn stadtebaulich manahmenbedingte Ein-
nahmen nicht in ausreichender Hohe flir die Finanzierung
zuwendungsfahiger Ausgaben zur Verfiigung stehen
(nachrangiger Einsatz der Stadtebauférderung).

Belege sind dem Auszahlungsantrag nicht beizufigen.

Das LBV kann jedoch die Vorlage von Belegen und weite-
ren Unterlagen (z. B. Gutachten) im Auszahlungsverfahren
und auch im Rahmen der Zwischenabrechnung und der
Schlussabrechnung verlangen.

Im Auszahlungsantrag gibt die Gemeinde eine Erklarung
dariiber ab, dass

. die Voraussetzung fir die Auszahlung der Zuwen-
dung gem. Nr. 1.4.4 und 1.4.5 ANBest-G / Nr. 15
der NBest-StBauFR gegeben sind,

. der Durchfiihrungsstand der mit Bescheid zum
Umsetzungsplan bestatigten Vorhaben die bean-
tragte Auszahlung der Zuwendung rechtfertigt und
die abgerufenen Fordermittel bei investiven Vor-
haben ausschlielich zur Begleichung von Rech-
nungen dienen, denen ein realer Bautenstand ge-
genlbersteht,

o der angeforderte Betrag nur fur die Begleichung
von Rechnungen verwendet wird, bei denen auf
die gesetzlich mdgliche Inanspruchnahme von
Skontoregelungen hingewirkt wurde,

. der angeforderte Betrag nur fir Vorhaben verwen-
det wird, bei deren Auftragsvergabe alle gem. Nr.
3 ANBest-G / NBest-StBauFR vergaberechtlich zu
beachtenden Bestimmungen in ihrer jeweils gel-
tenden Fassung angewendet werden,

. sémtliche auszahlungsrelevanten Auflagen und
Nebenbestimmungen der betroffenen Bescheide
(Zuwendungsbescheid, UPL-Bescheid) erfillt
sind.

16. Verwendung

16.1

Verwendungsnachweis

Bis zum 31. Marz legt die Gemeinde dem LBV eine Zwi-
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1FUr die in Umsetzung befindlichen und abgeschlossenen
Einzelvorhaben im Rahmen der Gesamtmalinahme ist von
der Gemeinde dem LBV jahrlich eine Zwischenabrechnung
entsprechend den Aligemeinen Nebenbestimmungen fiir
Zuwendungen zur Projektforderung an Gemeinden (GV)
(ANBest-G) zu § 44 LHO und entsprechend den Nebenbe-
stimmungen im Bescheid zur Umsetzungsplanung oder in
digitaler Form vorzulegen. 2Fir bedeutendere MalRnahmen
ist dabei erganzend zum Sachbericht eine Fotodokumenta-
tion beizufligen. ,Hierbei sind im angemessenen Umfang

auch Nutzungsrechte fiir die Offentlichkeitsarbeit des Lan-
des zu sichern.

schenabrechnung (ZWA) lber den Mitteleinsatz unter Be-
ricksichtigung des vorrangigen Einsatzes stadtebaulich
mafRnahmebedingter Einnahmen vor.

Dabei werden die im vorigen Haushaltsjahr eingesetzten
Stadtebauforderungsmittel, gemeinsam mit den stadtebau-
lich maBnahmebedingten Einnahmen und den sonstigen
Einnahmen, den Ausgaben gegeniibergestellt. Der Nach-
weis der eingesetzten Stadtebauforderungsmittel erfolgt
auf der Grundlage der durch die Gemeinde gepriiften
Schlussrechnungen der mit Stadtebauforderungsmitteln fi-
nanzierten Einzelvorhaben. Die Schlussrechnungspriifung
ist innerhalb von sechs Monaten nach Fertigstellung/Ab-
schluss des jeweiligen Einzelvorhabens zu erstellen.

16.2

"Wurden die Fordermittel an Dritte weitergereicht, sollen
diese den Verwendungsnachweis gegenlber der Ge-
meinde grundsétzlich als Bestandteil der Zwischen-abrech-
nung nach Nummer 16.1 fihren. .Gegeniiber dem LBV wird
der Verwendungsnachweis von der Gemeinde dann in ver-
einfachter Form gefiihrt. sDabei hat die Gemeinde neben ei-
nem vereinfachten zahlenmaRigen Nachweis lediglich zu
bestatigen, dass die Malnahme

Vereinfachter Nachweis bei Mainahmen Dritter

- bewilligungsgeman,
- wirtschaftlich und sparsam sowie

- unter Beachtung der Vergabevorschriften

durchgefiihrt und das Forderziel erreicht wurde.

«Dies ist mit einer vereinfachten Dokumentation nachzuwei-
sen.

Die ZWA umfasst die Erklarung Uber die fristgerechte Mit-
telverwendung beziehungsweise die Mitteilung zu Zinsbe-
tragen wegen nicht fristgerechter Mittelverwendung (Ein-
stellung/Zahlung) sowie eine Erklarung iiber die zweckent-
sprechende Verwendung innerhalb des abgelaufenen
Haushaltsjahres sowie die Mitteilung zu Zinsbetrdgen we-
gen nicht zweckentsprechender Verwendung (Einstel-
lung/Zahlung).

Die Gemeinde bestatigt durch rechtsverbindliche Unter-
schrift des Hauptverwaltungsbeamten oder dessen Vertre-
tung die zweckentsprechende und fristgerechte Verwen-
dung der Férdermittel entsprechend dieser Darstellung (be-
ziehungsweise bei nicht fristgerechter Verwendung die
Hohe der nicht fristgerecht verwendeten Mittel, die Dauer
der nicht fristgerechten Verwendung und die Hohe der er-
mittelten Zinsen nach § 1 Absatz 1 des Verwaltungsverfah-
rensgesetzes flir das Land).

16.3

1Das LBV prift die Zwischenabrechnungen auf ihre Plausi-
bilitat hin. 2Dartiber hinaus Uberprift das LBV stichproben-
weise eine angemessene Anzahl von Einzelvorhaben ent-
sprechend Nummer 11.1 Satz 3 VVG.

Priifung der Zwischenabrechnung

17. Einnahmen, Wertausgleich

Einnahmen sind grundsatzlich vorrangig vor den Fordermit-
teln zur Deckung der forderfahigen Ausgaben einzusetzen.

171 Einnahmen fiir Einzelvorhaben
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1Zweckgebundene Einnahmen zur Deckung der Kosten von
Einzelvorhaben verringern den forderfahigen Aufwand flr
diese und sind in der Regel bereits bei der Bewilligung ange-
messen - unter Umstanden fiktiv - anzurechnen. :.Soweit sich
nach der Bewilligung Veranderungen bei den Einnah-
men ergeben, missen die forderfahigen Ausgaben
nachtraglich entsprechend angepasst werden.

17.2

1Zweckgebundene Einnahmen zur Deckung der Kosten der
Gesamtmalinahme erh6hen das verfugbare Mittelvolumen
der jeweiligen Gesamtmalnahme und sind bei dieser vor-
rangig zur Forderung weiterer Einzelvorhaben einzusetzen
(Wiedereinsatz). .Das LBV soll in geeigneten Fallen mit der
Gemeinde zur Beschleunigung der Abrechnung vereinba-
ren, dass die bereits gutachterlich ermittelten Ausgleichsbe-
trage unabhangig von deren tatsachlicher Erhebung im Ver-
héltnis zum Land abgeldst und mit einem Abschlag von bis
zu 20 Prozent fiktiv in die Gesamtabrechnung eingestellt
werden.

Einnahmen firr die Gesamtmafinahme

Freiwillige Ablosung des Ausgleichsbetrages

Auf Grundlage der durch Gutachterausschiisse oder an-
dere Grundstiickssachverstandige gutachterlich ermittelten
Ausgleichsbetrége, ist eine freiwillige Abldsung der Aus-
gleichsbetrage anzustreben.

17.3

1Die Gemeinde hat alle Einnahmen unverziglich dem LBV
zur Feststellung zu melden. :Bei regelmaRig wiederkehren-
den Einnahmen (zum Beispiel Bewirtschaftungstber-
schlisse) gentgt eine jahrliche Abrechnung. sAnzugeben
sind dabei die Hohe, der Zeitpunkt und die Art der Ein-
nahme sowie gegebenenfalls der beabsichtigte Wiederver-
wendungszweck.

Behandlung von Einnahmen

sNicht fristgerecht eingesetzte Stadtebauférderungsmittel
verbleiben im Sondervermégen und sind dort bis zu ihrem
Einsatz zu verzinsen. sMaRgeblich fiir diesen Anteil ist bei
Einnahmen zu Gunsten der GesamtmalRnahme der For-
dersatz im Entstehungsjahr, bei Einnahmen fur Einzelvor-
haben der dem zu kiirzenden Bezugsbewilligungsbe-
scheid zugrundeliegende Fordersatz.

Bei nicht fristgerechter Verwendung der ausgezahlten Zu-
wendungen fuhrt die Gemeinde im Zusammenhang mit der
Erarbeitung der ZWA die Ermittlung des Zinsanspruches
nach § 1 Absatz 1 VwVfGBbg in Verbindung mit § 49a Ab-
satz 4 VwWVfG durch und teilt dem LBV mit der ZWA das
Ergebnis und den Zeitpunkt der Einstellung in das stédte-
bauliche Sondervermdgen (zuzuglich kommunalen Eigen-
anteils entsprechend den geltenden Férdersatzen) oder die
Zahlung an das Land mit.

Die Einstellung (zuzlglich kommunalen Eigenanteils ent-
sprechend den geltenden Férdersatzen) beziehungsweise
Zahlung der Zinsforderung ist unverziglich vorzunehmen,
spatestens jedoch einen Monat nach der Zinsermittlung.

Der zur Berechnung der Zinsen nach § 49 a Abs. 4
VwVfGBbg benétigte aktuelle Basiszinssatz kann z.B. den
Monatsberichten der Deutschen Bank, Statistischer Teil,
Seite 43 entnommen werden. Eine Mitteilung des LBV an
die Gemeinden zum aktuellen Basiszinssatz ist nicht vor-
gesehen.

174 Wertausgleich

17.4.1

1Die mit Stadtebauférderungsmitteln erworbenen Grundstu-
cke werden dem allgemeinen Grundvermdgen der Ge-
meinde zugerechnet, sobald und soweit sie fiir die Sanie-
rung nicht mehr erforderlich sind. -FUr diese Grundstlcke
wird ein Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde vorgenom-
men. sDas von dieser hierfir zu leistende Entgelt flielt als

Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde

Die Grundstiicke sind, sobald und soweit sie fiir die Sanie-
rung nicht mehr erforderlich sind, dem allgemeinen Grund-
vermogen der Gemeinde zuzurechnen. Dies ist laufend zu
uberpriifen. Der Wertausgleich ist bei Uberflihrung der
Grundstlicke in das Grundvermdgen der Gemeinde anlass-
bezogen im Rahmen der Zwischenabrechnung vorzuneh-
men.
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Einnahme wieder der Erneuerungsmalinahme zu und ist
nach den Grundsatzen der Nummern 17.1 bis 17.3 zu be-
handeln. sDer Wertausgleich ist laufend vorzunehmen.

17.4.2 Mafgebliche Werte

1FUr privat nutzbare Grundstiicke sind folgende Werte an-
zusetzen:

- in Sanierungsgebieten, die im umfassenden Ver-
fahren formlich festgelegt sind, und in Entwick-
lungsbereichen: der Neuordnungswert nach § 153
Absatz 4 Satz 1, § 169 Absatz 8 Satz 1 BauGB.

- in sonstigen Fordergebieten (Gesamtmalnah-
men) und auBerhalb der vorgenannten Sanie-
rungsgebiete und Entwicklungsbereiche: der Ver-
kehrswert zum Zeitpunkt des Wertausgleichs.

2Bei der Vergabe von Erbbaurechten gelten diese Regelun-
gen entsprechend. sSoweit auf Grundstlcken Erschlie-
Rungsanlagen oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen errichtet wurden oder errichtet werden sollen, die nicht
oder nur teilweise der Sanierung oder Entwicklung dienen,
wird ebenfalls ein voller oder anteiliger Wertausgleich zu
Lasten der Gemeinde vorgenommen. sMalRgebend ist hier-
bei jedoch der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Erwerbs.

17.4.3 Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde

1Die Gemeinde kann verlangen, dass beim Wertausgleich
zu ihren Lasten der Wert der von ihr nach Nummer 11.1.4
unentgeltlich bereitgestellten Grundstiicke angerechnet
wird, soweit diese privat nutzbar waren (mafRgeblich ist die
baurechtlich zuléssige Nutzung). 2Angesetzt wird maximal
der Verkehrswert zum Zeitpunkt der Bereitstellung (ohne
Aussicht auf eine Erneuerung). sDer Wertausgleich zu
Gunsten darf den Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde
jedoch insgesamt nicht tberschreiten (Kappungsgrenze).

18. Abschluss, Gesamtabrechnung

18.1 Abschluss von GesamtmalRnahmen

1Eine GesamtmaBnahme ist im Hinblick auf die Férderung
abgeschlossen, sobald

- sie durchgefiihrt ist,
- sie sich als undurchfiihrbar erweist oder
- das LBV sie fiir beendet erklart.

18.2  Gesamtabrechnung

Die forderrechtliche Schlussabrechnung der Gesamtmal3-
nahme erfolgt 12 Monate nach Ausreichung der letzten
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1Die Gemeinde hat dem LBV innerhalb von zw6lf Monaten
nach Abschluss der Gesamtmalnahme eine Gesamtab-
rechnung vorzulegen. :Gegenstand dieser Gesamtabrech-
nung ist die geforderte stadtebauliche Gesamtmalinahme
als Einheit, wie sie rdumlich im Stadtebauférderungspro-
gramm und finanziell im Gemeindehaushalt (Stadtebauli-
ches Sondervermdgen) abgegrenzt ist, oder selbststandig
abrechenbare Teile davon.

:Die Gesamtabrechnung setzt sich aus den vom LBV ge-
priften Zwischenabrechnungen der bisherigen Haushalts-
jahre der Gesamtmalinahme zusammen.

«Soweit die Mainahme aufgrund der Abrechnung fiir diesen
Zeitraum bereits abschlieBend gepriift werden kann (insbe-
sondere wenn keine Einnahmen offenbleiben), ist sie als
Gesamtabrechnung flir diesen Zeitraum zu werten. sDie Ge-
samtabrechnung stellt letztlich einen Nachweis der Ge-
meinde dar, dass sie alle Einnahmemdglichkeiten erfasst
und ausgeschopft hat und inwieweit die Erldse daraus
zweckentsprechend wiedereingesetzt wurden. sAuf dieser
Grundlage legt das LBV abschlietend fest, in welcher Hohe
die Stadtebauférderungsmittel der Gemeinde endgliltig be-
lassen werden kénnen oder inwieweit sie zurlickzufordern
sind. 7Auflerdem legt die Gemeinde einen Abschlussbericht
vor, indem sie insbesondere

- den Zustand vor und nach der Erneuerung ange-
messen darstellt (Dokumentation) und

- Uberdie Erfolge sowie die aufgetretenen Probleme
und deren Lésung berichtet.

Verpflichtungsermachtigung.

Erfolgt flr einen Teilbereich der urspriinglich per Satzung
festgesetzten Gebietskulisse die Aufhebung der Sanie-
rungssatzung, ist flr dieses Gebiet kein separater Ab-
schlussbericht vorzulegen. Erst mit Abschluss der Gesamt-
mafRnahme ist das Abrechnungsverfahren durchzufthren.
Dem LBV sind vorzulegen:

o die geanderte Satzung
o Lageplan mit den neuen Sanierungsgebietsgrenzen
o Begriindung fir die teilweise Aufhebung

Fur Gesamtmafinahmen(GM) die im Zuge der Umstruktu-
rierung der Stadtebauférderung 2020 in die neuen Pro-
gramme Uberflhrt werden gilt:

- stadtebauliche GM, die bis zum 31.12.2019 gefor-
dert wurden (alte Programme) ist dem LBV bis
zum 30.06.2026 eine Zwischenabrechnung vorzu-
legen

- stadtebauliche GM, welche nicht in die neuen Pro-
gramme Uberflihrt werden, ist eine Abwicklung
von Mehr- und Minderbedarfen auch zwischen
den urspriinglichen Forderprogrammen friiherer
Programmjahre bis zur Abrechnung zuléssig. Der
Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln aus den
neuen Programmen ist ausgeschlossen. Die fiska-
lische Schlussabrechnung der GM (alte Pro-
gramme) ist durch die Kommune bis zum
30.06.2026 dem LBV vorzulegen.

Im Abschlussbericht hat die Gemeinde zudem darzule-

gen, welche Vorkehrungen und Instrumente zur langfristi-
gen Sicherung der stadtebaulichen Qualitat von Stadtge-

bieten, die Gegenstand einer Gesamtmalnahme sind, er-
forderlich sind.

18.3

1Das LBV prift anhand seiner Forderakten die Gesamtab-
rechnung und den Abschlussbericht. -Sie legt das Ergebnis
der Priifung in einem Vermerk nieder und unterrichtet die
Gemeinde durch Ubersendung des Vermerks und einer ge-
priiften Gesamtabrechnung (iber das Priifungsergebnis.
sDabei teilt sie ihr auch mit, wie lange die Unterlagen vorzu-
halten sind. 4Das fir Stadtentwicklung zustandige Ministe-
rium des Landes Brandenburg erhalt einen Abdruck der ge-
priften Gesamtabrechnung, des Abschlussberichts und
des Prifvermerks.

Priifung der Gesamtabrechnung

Zur Einschatzung des Forderergebnisses hat die Ge-
meinde zusammen mit der Schlussabrechnung einen Ab-
schlussbericht auf der Grundlage der Stédtebaulichen Ziel-
planung vorzulegen. Im Abschlussbericht hat die Ge-
meinde zu erldutern, wie das erreichte Niveau bezogen auf
die Programmziele gesichert und an zu erwartende Ent-
wicklungen angepasst wird.

Fur weiterflihrende Informationen vgl. Rundschreiben des
LBV Nr. 3/04/2013 vom 27.05.2013 ,Leitfaden zur Schluss-
abrechnung von Gesamtmalnahmen® und ,Grundschema /
—struktur des Abschlussberichts im S-Programm* vom Au-
gust 2011

(https://lbv.brandenburg.de/gesamtmassnahmen-
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24763 html)

Abschluss von Gesamtmafnahmen im Bund-/Lander-Pro-
gramm Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal-
nahmen (BLS) fir die im STUB/WNE teilnehmenden
Stédte:

Fur die forderrechtliche Schlussabrechnung der Gesamt-
malnahme im BLS ist die Aufhebung der Sanierungssat-
zung nicht erforderlich. Voraussetzung hierfir ist, dass
ausstehende, zukiinftige Einnahmen ausreichend genau
geschéatzt werden und in diskontierter Form bei der
Schlussabrechnung und bei der Festlegung Zuschuss /
Darlehen beriicksichtigt werden. Bei einer langerfristigen
Weiterforderung der ,Gesamtmalinahme im Sanierungsge-
biet* liber STUB bzw. im Bund/Lander-Programm Wachs-
tum und nachhaltige Ermeuerung (WNE) ist sicherzustel-
len, dass uber die Einschatzung in der férderrechtlichen
Schlussabrechnung hinausgehende zusatzliche Einnah-
men dem Sanierungsgebiet aus rechtlichen und zuwen-
dungsrechtlichen Griinden zugefihrt werden.

Abschlussbescheid

Das LBV priift die vorgelegte Schlussabrechnung im Hin-
blick auf Mitteleinsatz und die Ergebnisse der Durchfiih-
rung der Gesamtmafinahme. Die Gemeinde erhalt einen
Bescheid uber das Ergebnis der Prufung.

18.4

1Erreichen oder Ubersteigen die zuwendungsfahigen Aus-
gaben die stadtebaulich malnahmenbedingten Einnah-
men, Wertansétze und die Stadtebauforderungsmittel, so
werden die ausgezahlten Fordermittel insgesamt zum Zu-
schuss erklart. :Eine Nachférderung findet bei der Schluss-
abrechnung der Gesamtmafinahme nicht statt.

Anrechnungsklausel

sErgibt sich aus der Schlussabrechnung ein Einnahmediber-
schuss, so fordert das LBV den Uberschuss von der Ge-
meinde anteilig zuriick, im Ubrigen sind die ausgezahlten
Fordermittel zum Zuschuss zu erklaren. «Der zuriickzuzah-
lende Uberschussanteil des Landes (und des Bundes) ent-
spricht seinem Anteil an der Summe der Stadtebauforde-
rungsmittel; er ist auf die Hohe der ausgezahlten Finanzhilfe
begrenzt und nach Bestandskraft des Bescheides zurlick-
zuzahlen.

18.5

iBei einer Verteilung des Uberschusses nach § 156a
BauGB sind in die Berechnung auch die nicht einbezoge-
nen zuwendungsfahigen Ausgaben sowie die nicht zuwen-
dungsfahigen Ausgaben, die jedoch zur Erreichung der

Uberschussberechnung
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stadtebaulichen Entwicklungsziele erforderlich waren, ein-
zubeziehen.

19. Formblatter

1Die im Rahmen der Stadtebauférderung zu verwendenden
Formblétter und Arbeitshilfen werden - soweit nicht die
Muster gemal VV/VVG zu § 44 LHO unmittelbar Anwen-
dung finden - auf der Internetseite des LBV in elektroni-
scher Form bereitgestellt und konnen dort heruntergeladen
werden.

-Hier werden auch Anderungen und Neufassungen verof-
fentlicht.

Teil D: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

20. Ausnahmen

1Ausnahmen von dieser Richtlinie bedirfen der Zustim-
mung des fir die Stadtentwicklung zustandigen Ministeri-
ums des Landes Brandenburg und - soweit sie von erhebli-
cher finanzieller Bedeutung sind - des fiir Finanzen zustan-
digen Ministeriums des Landes Brandenburg.

21.  Inkrafttreten, Ubergangsvorschrift und Aufhe-
bung

21.1 1Diese Richtlinie gilt auch fiir stdtebauliche Ge-
samtmaBnahmen nach dem Baugesetzbuch, die vor
dem Inkrafttreten dieser Richtlinie in einen Pro-
grammbereich der Stadtebauférderung aufgenom-
men worden sind.

21.2 +Die Beurteilung abgeschlossener Einzelvorhaben,
das heilt nach der Erstellung der jeweiligen
Schlussabrechnungsprifung und nach Erledigung
der sich hieraus ergebenden Handlungsbedarfe, er-
folgt nach den zum Zeitpunkt des jeweiligen forder-
rechtlichen Abschlusses dieser Einzelvorhaben giil-
tigen Richtlinien und Vorschriften.

2Dies gilt auch fir die Bildung von Wertansétzen im
Rahmen der Abrechnung.

21.3 +Die Férderung von Einzelvorhaben, die vor Inkraft-
treten dieser Richtlinie auf der Grundlage bestatigter
Umsetzungsplane begonnen wurden, aber noch
nicht abgeschlossen sind, erfolgt nach der beim Be-
ginn der Einzelvorhaben geltenden Richtlinie; fur die
Abrechnung gilt Nummer 16.2 dieser Richtlinie so-
wie die nachfolgenden Nummern. -Ab der nichsten
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Fortschreibung und Neubescheidung des aktuellen
Umsetzungsplanes gelten die Regelungen dieser
Richtlinie auch fiir die noch nicht begonnenen, je-
doch im Umsetzungsplan enthaltenen Einzelvorha-
ben.

21.4 Erforderliche Festsetzung von Zuschuss/Darlehen
als Ergebnis der Priifung der Schlussabrechnung

1Das LBV setzt nach Prifung der Schlussabrechnung durch
Bescheid fest, in welcher Hohe Zuwendungen, die als Vo-
rauszahlungsmittel bewilligt worden sind, endgiiltig als Zu-
schuss oder als Darlehen gewahrt werden, ob sie durch an-
dere Finanzierungsmittel zu ersetzen oder zuriickzuzahlen
sind.

2Das LBV legt seiner Entscheidung Folgendes zugrunde:

sErreichen oder (ibersteigen die zuwendungsfahigen Aus-
gaben die stadtebaulich mafinahmenbedingten Einnah-
men, Wertansétze und die Stadtebauférderungsmittel, so
werden die ausgezahlten Fordermittel insgesamt zum Zu-
schuss erklart. :Eine Nachforderung findet bei der Schluss-
abrechnung der Gesamtmafinahme nicht statt.

sErgibt sich aus der Schlussabrechnung ein Einnahmediber-
schuss, so fordert das LBV den Uberschuss von der Ge-
meinde anteilig zurlick, im Ubrigen sind die ausgezahlten
Fordermittel zum Zuschuss zu erklaren.

sDer zuriickzuzahlende Uberschussanteil des Landes (und
gegebenenfalls des Bundes) entspricht seinem Anteil an
der Summe der Stadtebauférderungsmittel; er ist auf die
Hohe der ausgezahlten Finanzhilfe begrenzt und nach Be-
standskraft des Bescheides zurtickzuzahlen.

‘Bei einer Verteilung des Uberschusses nach § 156a
BauGB sind in die Berechnung auch die nicht einbezoge-
nen zuwendungsfahigen Ausgaben sowie die nicht zuwen-
dungsfahigen Ausgaben, die jedoch zur Erreichung der
stadtebaulichen Entwicklungsziele erforderlich waren, ein-
zubeziehen.

sErgibt sich bei der férderrechtlichen Schlussabrechnung ei-
ner Gesamtmafnahme ein Einnahmeliberschuss, ist die
Rickzahlung an das Land auf die Hohe der ausgezahlten
Finanzhilfe und auf den Betrag begrenzt, um den die Ein-
nahmen die Ausgaben der EntwicklungsmaBnahme bei der
entwicklungsrechtlichen Abrechnung (§ 171 BauGB) Uber-
steigen. sNummer 18.4 gilt entsprechend.

21.5 1Bei stadtebaulichen Gesamtmafinahmen, die vor
dem Inkrafttreten dieser Richtlinie in einen Pro-
grammbereich der Stadtebauférderung aufgenom-
men worden sind und flir die landesseitig aufgrund
des (iberschaubaren Forderbedarfs auf eine INSEK-
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Erstellung verzichtet wurde, kann dies weiterhin ver-
einbart werden.

216

1FUr Gesamtmalnahmen, in denen Einzelvorhaben
nach den Regelungen friiherer Stadtebauforde-
rungsrichtlinien mit einer Miet- und Belegungsbin-
dung verknipft sind, kann das LBV auf Ersuchen der
Gemeinde einen Anderungsspielraum einrdumen,
soweit die aktuelle oder zukunftige Wohnungsmarkt-
situation in der Gemeinde dies zuldsst. -Hierzu hat
die Gemeinde dem LBV aussagekraftige Unterlagen
vorzulegen. sDas LBV gibt der Gemeinde in seiner
Entscheidung (ber den Anderungsspielraum ver-
bindliche Parameter vor, die in den Modernisie-
rungsvertragen zu den Einzelvorhaben ihren Nieder-
schlag zu finden haben.

217

1Wenn die laufende GesamtmaBnahme bisher noch
nicht auf der Grundlage einer Energie- oder Klima-
schutzstrategie durchgefiihrt wurde, dann sind die
wesentlichen Ergebnisse der eingeleiteten Erarbei-
tung innerhalb eines Jahres in dem dann einzu-
reichenden Folgeantrag darzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Ubergangsrege-
lung irrtimlich aus der vorangegangenen Richtlinie Uber-
nommen wurde und daher keine praktische Wirkung entfal-
tet. Das MIL wird bei der nachsten Richtlinienanderung die-
sen Passus streichen.

21.8

1Sofern die durch diese Richtlinie bewirkten Ande-
rungen fir die Gemeinde als Zuwendungsempfan-
gende und MaBnahmeverantwortliche eine Schlech-
terstellung gegenliber den bisherigen Konditionen
bedeuten wirde, konnen Einzelvorhaben, die bereits
in den Umsetzungsplanen bestatigt wurden und ei-
nen umsetzungsreifen Vorbereitungsstand aufwei-
sen, nach den bisherigen Konditionen abgeschlos-
sen beziehungsweise umgesetzt werden.

2Naheres ist hierzu mit der Bewilligungsbehorde ab-
zustimmen.

219

1Diese Richtlinie tritt mit Verdffentlichung im Amts-
blatt in Kraft. 2Sie tritt am 31. Dezember 2029 aufler
Kraft.
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