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Landesamt fiir Bauen und Verkehr « 15236 Frankfurt (Oder) « Miillroser Chaussee 51

Serienbrief
Adressen siehe Anlage

Frankfurt (Oder), 11.2015
Rundschreiben LBV Nr. 3/09/2015
Integrierte Stadtentwicklung durch Wohnraumférderung

Hier: Abstimmung zu Gebietskulissen der Wohnraumforderung in
Gemeinden im Stadt-Umland-Zusammenhang mit Berlin und
Potsdam

Anlage:  Anforderungen an eine wohnungspolitische
Umsetzungsstrategie als Grundlage fiir die Wohnraumforderung
flir Kommunen mit dringendem Wohnbedarf

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund der angespannten Wohnungsmarktsituation in vielen Gemeinden des
Berliner Umlandes, ist das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL)
des Landes Brandenburg bestrebt, die Neubauforderung von Mietwohnungen
verstarkt zu fordern.

Die Wohnungsbauférderung im Land Brandenburg wird nur in Gebietskulissen
gewahrt, die mit dem Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV), unter Beachtung
der stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Ziele, abgestimmt sind.

Im Kontext des bisherigen Verfahrens ist es nun allen Gemeinden im Stadt-
Umland-Zusammenhang von Berlin und Potsdam mdglich, Gebietskulissen fur die

AuRenstelle Frankfurt (Oder) « Millroser Chaussee 51 « 15236 Frankfurt (Oder) « Tel.: 03342 4266-1408
Fax: 03342 4266-7615
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahnlinien 3 oder 4 bis Kopernikusstralie

Landesamt fiir Bauen und Verkehr « Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten « Tel.: 03342 4266-0 « Fax: 03342 4266-7601

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam « Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)
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Forderung des Mietwohnungsneubaus mit dem LBV abzustimmen (Gemeinden
der Anlage 3 zur ,Richtlinie zur Forderung der generationsgerechten Anpassung
von Mietwohnungen durch Modernisierung und Instandsetzung und des
Mietwohnungsneubaus, mit Erster Anderung vom 08.Juni 2015 -
MietwohnungsbauforderungsR).

Wir wollen Sie ausdrlcklich dazu ermuntern, die Potenziale zur Ausweisung des
Wohnraumangebotes in Ihrer Gemeinde zu Uberprifen und uns geeignete
Gebiete fur die Wohnraumforderung vorzuschlagen. Dabei steht die
gesamtraumliche Betrachtung im Vordergrund und ist im Sinne einer positiven
Entwicklung der Gemeinde als Angebotsplanung in den innerdrtlichen Bereichen
zu verstehen.

Eine Antragstellung zur Ausweisung von Fordergebieten fiir die Neubauforderung
von Mietwohnungen, sogenannte Vorranggebieten Wohnen (WVG) oder der
Bestandsforderung in sogenannten Konsolidierungsgebieten der
Wohnraumférderung (KGW), ist unabhangig von der GroRe der Gemeinde
maoglich. In diesen Gebieten sind auch alle weiteren Richtlinien der
Wohnraumforderung entsprechend anwendbar.

Voraussetzungen fiir die Ausweisung der Gebietskulissen sind:

- Bedarf an Mietwohnungen, Bestandsanpassung,

- die Potenziale zur Entwicklung der gesamten Gemeinde und im Besonderen
des zentralen Siedlungskerns hat erste Prioritat, auch die Herausbildung und
Entwicklung eines Zentrums,

- Anpassungsmaglichkeiten fiir die Infrastrukturversorgung entsprechend der
regionalen Stadt-Umland Beziehungen wie z.B. Kita, Schule, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, Anschluss an den offentlichen Nahverkehr, verkehrliche
ErschlieSung, ErschlieBung mit Stadttechnik, usw.,

- sofern auch Ortsteile diese Kriterien erfiillen, konnen sie ebenfalls in Betracht
gezogen werden, die Prioritat ergibt sich aus der hierarchischen Bedeutung.

Vertiefende  Informationen  zur  Ausweisung der Gebietskulissen  der
Wohnraumforderung und den jeweils geltenden Forderrichtlinien  der
Wohnraumférderung finden Sie unter: http://www.lbv.brandenburg.de/900.htm im
Internet des LBV.

Die planerischen Grundlagen fiir die Gebietsausweisung zur Wohnraumférderung
ergeben  sich aus der zu  erarbeitenden  wohnungspolitischen
Umsetzungsstrategie, die diesem Rundschreiben als Anlage beigefigt und als


http://www.lbv.brandenburg.de/900.htm
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Arbeitshilfe und Richtschnur zu verstehen ist. Dabei ist der innerdrtlichen
Entwicklung und der prioritaren Bestandsentwicklung Vorrang zu geben.

Bitte legen Sie uns Ihren Antrag bis zum 30.09.2016 vor.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Frau Walter (Tel.: 03342 4266 3104).

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Pfaff

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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ANLAGE: Rundschreiben 3/08/2015 und 3/09/2015 LBV

Ministerium flr
Infrastruktur und
Landesplanung

Stand: 02.07.2015

Anforderungen an eine wohnungspolitische Umsetzungsstrategie als
Grundlage fur die Wohnraumférderung fiir Kommunen mit dringendem

Wohnbedarf

Analyse und Prognose

Einwohner- und Haushaltsentwicklung mit Prognose fiir Kommune und Umland

Einordnung der demografischen Entwicklung und Prognose, d.h.

- Bevolkerungsstand und -entwicklung mit Horizont ,+ 20 Jahre”
- Verteilung im Stadtgebiet inkl. Betrachtung von Ortsteilen

- Altersstruktur und -veranderung

- Haushaltsstruktur und -veranderung

- Schlussfolgerungen fiir Stadt und Region

Regionale Bedeutung

Einordnung der Verflechtungen der Kommune mit ihrer Region, d.h.

- Lage und Funktion im Raum
(Berlin nahe / ferne Lage, zentralortliche Funktion)

- Versorgungsaufgaben fiir das Umland
(insh. weiterfiinrende Schulen und andere (iberdrtliche Bildungseinrichtungen, medizinische
Versorgung, besondere Wohnformen, Arbeitsplatze, Handel und Dienstleistungen)

- ggf. Alleinstellungsmerkmale
(verkehrliche Bedeutung / Flughafennéhe, grofRe Unternehmen, Hochschule, touristische Be-
deutung...)

Betrachtung sektoraler Themen

Analyse und Prognose auf Grundlage der prognostizierten demografischen Entwicklung
und regionalen Bedeutung zu

- Wirtschaftsentwicklung
(soweit fiir Wohnbedarfe relevant, z.B. Beschaftigungssituation und -entwicklung, Pendlerstro-
me, Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote)

- Siedlungsstruktur
(baulich-funktionale Situation, Lage und Funktionen des Stadtzentrums, Struktur der einzelnen
Siedlungsbereiche, historische wertvolle / das Stadtbild prégende Bausubstanz, bedeutende
Grinflachen und Freirdume, Potenziale, M&ngel)

- Wohnen
(gesamtstédtische und quartiersspezifische Wohnungsmarktsituation und -entwicklung, aktuelle
und langfristige Bedarfe / Trends)

- Wohnfolgeeinrichtungen
(insh. Schulen, Kitas, Spielpléatze, Freiflachen, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Einkaufsmég-
lichkeiten, Dienstleistungen, medizinische Versorgung)

- technischer Infrastruktur
(verkehrliche Erschlieung / Erreichbarkeit - éffentlicher und individueller Verkehr, Stadttechnik)

hieraus Ableitung des kurz-, mittel und langfristigen Handlungsbedarfs mit Blick auf Wohn-
raumbedarfe
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Zielsetzungen und Strategien

Darstellung der aus dem Handlungsbedarf abgeleiteten Zielsetzungen und Strategien im
Sinne einer integrierten kommunalen wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie, d.h.
Darstellung und Begriindung
- von kommunalen Handlungsansétzen fir eine nachhaltige Wohnraumversorgung aller
Bevélkerungsschichten unter Berticksichtigung ihrer spezifischen Bediirfnisse (z.B.
bezahlbar, barrierefrei, familiengerecht, energetisch nachhaltig) bzw. Grundziigen und
Umsetzungsstand einer bereits vorhandenen kommunalen wohnungspolitischen Stra-
tegie
- der rdumlichen Schwerpunkte fiir Bestandsentwicklung bzw. Wohnungsneubau im
Sinne einer ausgewogenen und zielorientierten stadtebaulichen Entwicklung durch
o \Wohnungsmodernisierung / -instandsetzung / Altbauaktivierung
o Verdichtung z. B. durch Baullickenschlie3ung, Brachfl&achenentwicklung
o Abrundung bzw. Erweiterung von Siedlungsbereichen

- der aus neu entstehenden Wohnungen resultierenden weiteren Anforderungen
(insh. im Bereich soziale und technische Infrastruktur)

- der Umsetzungsschritte und —instrumente
(Flachenaktivierung, Bauleitplanung, Bauherren-/Investorensuche bzw. -aktivierung, Sicherstel-
lung stadtebaulicher und baulicher Qualitat z.B. durch Wettbewerbe,...)

- bestehender und / oder neuer Kulissen der Wohnraumférderung

Zentrale Vorhaben / Malinahmen und Kosten / Finanzierung

Ableitung und Definition von zentralen MalRnahmen, d.h.

- Begrindung und Lokalisierung der erforderlichen Mafinahmen in den Bereichen
¢ \Wohnungsmodernisierung / -neubau
o Wohnfolgeeinrichtungen / Infrastruktur
o Erschlielung
o Stadttechnik

- Optional: Darstellung innovativer Manahmen und Lésungen, z.B.
o neue Geb&udetypologien
e Baugemeinschaften
o \Wohngemeinschaften
o Selbstversorgerstrukturen

- Finanzierungsbedarfe und -vorstellungen

- Quantifizierung und zeitliche Einordnung des Unterstiitzungsbedarfs aus der Wohn-
raumférderung

Verfahren

Zusammenarbeit und Verbindlichkeit durch

- Einbindung von Wohnungsunternehmen und - soweit zutreffend - anderen wohnungs-
politisch relevanten Akteuren in die Erarbeitung der wohnungspolitischen Umset-
zungsstrategie

- kommunale Beschlussfassung

K:\D31\Wohnraumfdrd\Allgemeines\Rundschreiben\2015\anforderungen-wohnungspolitische-umsetzungsstrategie_2015-07-
02_merkblatt_cw.docx
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